Perfekt gelegenes Baugrundstlick nahe dem Mihlwasser

Objektnummer: 7405

Eine Immobilie von Fischer, Hornisch Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Grundstuick - Baugrund Eigenheim
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1220 Wien

Wohnflache: 22,00 m2

Zimmer: 1

Bader: 1

WC: 1

Terrassen: 1

Garten: 470,00 m2

Kaufpreis: 590.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

FHI - Real Estate

FHI Real Estate GmbH
Kdstlergasse 6-8/2/20
1060 Wien

T +43 1342 222 20
F+43 134222211

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
























Objektbeschreibung

Nahe dem Muhlwasser gelangt dieses schon gelegene Grundstiick ca. 503m2 mit einem
kleinen ca. m?2 Gartenhéduschen und wunderschonem ebenen Garten in attraktiver Lage zum
Verkauf.

Bauklasse WGS, héhenbeschrankt auf 5,5m, offen und gekuppelte Bauweise, Gebaudegrol3e
beschrankt auf 130mz2, erzielbare Wohnnutzflache ca. 250mz2,- (ohne Gewahr)

Grundstuicksbreite ca. 12m, Grundstiickslange ca. 42m laut Flachenwidmungsplan.

Das Grundstuck ist aufgeschlossen (Kanal-Wasser, Strom), kuppeln ist laut
Bebauungsbestimmungen maglich.

Aufteilung:

Gartenhaus: ca 22mz2, Wohnessbereich, kleiner Kiichenbereich, Badezimmervorraum mit
Handwaschbecken, Mini-Bad mit WC und Dusche, Terrasse ca. 10m?2 Giberdachter Lagerraum
mit Fenstern und mit kleiner verglaster Veranda.

Ausstattung:
Fliesen- u. Laminatb6éden, Infrarotpanele, Autoabstellplatz.
Infrastruktur:

Die Lage des Hauses zeichnet sich durch seine gute Verkehrsanbindung (7 Gehminuten oder
mit den Autobuslinien 92A, 95A & 96A Richtung zur U2 Station Hardegggasse oder zur
Stral3enbahnline 25 Richtung U1 Kagran) seine Infrastruktur u. Nahversorgung (Kindergéarten,
Volksschulen u. weiterfihrende Schulen, Katholische VS-Hardeggasse VS-Aspern,
-Wulzendorfstral3e, LangobardenstralRe u. -Oberndorfgasse, Bundesreal-Gymnasium
Heustadelgasse, MS-Langobardenstrae, Donauspital, Arztezentren, Spar-, Billa, Hofer u.
Donauzentrum), sowie seine zahlreichen u. vielseitigen Natur- u. Freizeitparadiese wie
Mihlwasser, Alte Naufahrt, Donauinsel, Alte Donau, Nationalpark Donau-Auen "Lobau”, und
mehrere Reitstélle) laden zu zahlreichen Freizeitmdglichkeiten wie Schwimmen,
Fahrradfahren, Spaziergdnge u. Laufen.



In unmittelbarer N&he der Liegenschatft |adt das Mihlwasser zum Spazieren, Schwimmen und
Verweilen ein und sorgt fur zusatzlichen Entspannungs- u. Erholungswert.

Wir bitten um Verstandnis, dass nur Anfragen mit vollstandigem Namen, Kontaktdaten sowie
Post- bzw. Firmenanschrift beantwortet werden kénnen!

Fur nahere Informationen oder einen Besichtigungstermin stehen wir lhnen gerne
telefonisch oder per E-Mail zur Verfigung.

FHI Real Estate GmbH
t +431342222

f +43134222211

e ap@fhi.at
www.fhi.at

Die Angaben erfolgen aufgrund von Informationen und Unterlagen, die uns vom Eigentimer
und/oder von Dritten zur Verfigung gestellt wurden und sind ohne Gewabhr.

Aufgrund einer gesetzlichen Ausnahme besteht keine Verpflichtung zur Vorlage eines
Energieausweises.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <1.000m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.500m
Hbhere Schule <4.000m


http://www.fhi.at/

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
Stral3enbahn <1.000m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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