Wohnzimmer

Objektnummer: 2464/68
Eine Immobilie von NOVARIA Real ESTATE GmbH & Co KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / mz
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

BA Erich Schuller

Wohnung - Etage
Osterreich

1100 Wien

2000

Gepflegt

Neubau

90,00 m2

95,00 mz

97,50 m2

4

1

1

1,00 mz

C51,40 kWh/m2*a
C 1,29
389.500,00 €
3.994,87 €
110,94 €

14,30 €
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht eine gut geschnittene 4-Zimmer-Wohnung im 5. Liftstock eines gepflegten
Mehrparteienhauses aus dem Jahr 2000.

Die Wohnung ist zentral begehbar und bietet eine sehr praktische Raumaufteilung. Das
grol3ziigige Wohnzimmer mit angrenzender Kiche fuhrt auf die ruhig gelegene, hofseitige

Loggia. Drei weitere Zimmer sowie Bad und separate Toilette sind direkt vom Vorzimmer aus
erreichbar.

RAUMAUFTEILUNG

- grol3zuigiges Wohnzimmer

- angrenzende Kiuche mit Einbauktiche
- hofseitige Loggia

- 3 weitere separat begehbare Zimmer
- Badezimmer mit Badewanne

- separate Toilette

- Vorzimmer

- separater Abstellraum

AUSSTATTUNG

Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten Zustand und ist unter anderem ausgestattet
mit:

- Echtholzparkett

- Einbaukiche

- verfliestem Badezimmer mit Badewanne
- separater, verfliester Toilette

- Fernwarme



- Au3enjalousien

- maf3gefertigten Einbauschranken

- separatem Abstellraum

- Lift

Auch das Wohnhaus selbst befindet sich in einem gepflegten Zustand.

FUR EIGENNUTZER UND ANLEGER INTERESSANT

Durch die gute Raumaufteilung eignet sich die Wohnung besonders fir Familien oder Paare

mit zusétzlichem Platzbedarf. Aufgrund der separat begehbaren Zimmer ist sie ebenso fur
Anleger und zur Vermietung interessant.

LAGE

Urbane Wohnlage in einer ruhigen, wenig befahrenen Stral3e mit ausgezeichneter Infrastruktur
und offentlicher Verkehrsanbindung. Zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants, Cafés
sowie samtliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich in unmittelbarer
Umgebung.

OFFENTLICHE VERKEHRSANBINDUNG
- StralRenbahn: 1, 11, 16, 18, O

- Bus: 7A, 65A, N6, N65, N66

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m



Hoéhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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