Neuwertiges Einfamilienhaus mit Garten, Klimaanlage &
Grunblick in Wollersdorf-Steinabrickl
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:
Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Ing. Dragan Cvetkovic, akad.IM

4M Immobilien & Consulting GMBH & Co KG
Margaretenstral3e 99
1050 Wien, Margareten

T +43 69918887733
H +43 69918887733

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

2752 Wollersdorf-Steinabrickl
2026

Neuwertig

Neubau

120,00 m2

5

1

1

32,50 kWh / m2* a
0,64

470.000,00 €
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Objektbeschreibung

Modernes Wohnen, hochwertige Bauweise und naturnahes Lebensgefihl

In 2752 Wdllersdorf-Steinabriickl, entsteht ein hochwertiges Einfamilienhaus, das modernes
Wohnen mit einer ruhigen, naturnahen Umgebung verbinden. Die Fertigstellung ist
far Frahjahr 2027 vorgesehen.

Die Hauser werden in massiver Bauweise mit starkem Ziegelmauerwerk errichtet und
Uberzeugen durch eine durchdachte Architektur, grof3ztigige Wohnbereiche und eine
zeitgemalRe Ausstattung. Das klassische Satteldach unterstreicht den zeitlosen Charakter der
Hauser. Ein Warmedammverbundsystem mit 20 cm Vollwarmeschutz ist vorgesehen und
bildet die Grundlage fir ein energieeffizientes Wohnkonzept.

GroR3zugige Fensterflachen mit modernen Aluminiumfenstern und elektrisch betriebenen
Rollladen sorgen fur helle Raume, angenehme Lichtverhéltnisse und zuséatzlichen Komfort im
Alltag.

Belagsfertig Gibergeben — individuell gestalten

Die Hauser werden belagsfertig Gbergeben. Der angegebene Kaufpreis von € 470.000,—
versteht sich flr die belagsfertige Ausfiihrung und bietet zukinftigen Eigentiimern die
Maglichkeit, den Innenausbau nach ihren persdnlichen Vorstellungen zu gestalten.

Zum vorgesehenen Leistungsumfang zahlen unter anderem die fertiggestellten
Innenputzflachen, der Estrich als Untergrund fur die spateren Bodenbelage sowie die
vorbereiteten Heizungs-, Sanitéar- und Elektroinstallationen gemaf3 Planung. Auch die
AuRenanlagen sind im vereinbarten Leistungsumfang vorgesehen.

Moderner Wohnkomfort und zeitgemaf3e Haustechnik

Ein besonderes Augenmerk liegt auf Wohnkomfort und Energieeffizienz. Die geplante
Haustechnik umfasst eine Luftwarmepumpe mit FuBbodenheizung.

Die Kombination aus moderner Heiztechnik, Fu3bodenheizung und Warmedammung schafft
gute Voraussetzungen fur ein angenehmes Wohnklima. Eine Klimaanlage ist laut
Projektangaben ebenfalls vorgesehen und sorgt auch an warmen Sommertagen fur
zusatzlichen Komfort.

Grof3ziigige Aulienbereiche zum Wohlfuhlen



Der eigene Garten bietet Platz fur Erholung, gesellige Abende und personliche
Gestaltungsideen. Die Terrasse erweitert den Wohnraum ins Freie und schafft einen
angenehmen Ort fUr entspannte Stunden mit Familie und Freunden.

Ein eigener Stellplatz direkt beim Haus sorgt fur zusatzlichen Komfort im Alltag. Die genaue

Ausfiihrung und Dimensionierung der Aul3enanlagen richtet sich nach dem noch zu
erganzenden AuR3enanlagenplan und Leistungsverzeichnis.

Highlights auf einen Blick

Hochwertige Massivbauweis

¢ Ziegelmauerwerk

e Klassisches Satteldach

e 20 cm Vollwarmeschutz gemald Baubeschreibung

¢ Aluminiumfenster mit elektrisch betriebenen Rollladen

e Luftwarmepumpe und Fuf3bodenheizung

¢ Klimaanlage laut Projektangaben vorgesehen

¢ Belagsfertige Ausfihrung mit individuellen Gestaltungsmaoglichkeiten

e Grol3zugige Terrasse und eigener Garten

¢ Eigener Stellplatz direkt beim Haus

Wohnen in Wollersdorf-Steinabrickl



Wollersdorf-Steinabrickl bietet eine attraktive Kombination aus naturnahem Wohnen und guter
Erreichbarkeit. Die Gemeinde liegt sidwestlich von Wien und verbindet die Vorziige einer
ruhigen Wohnlage mit einer guten Anbindung an die umliegenden Orte und Stadte.

Die grine Umgebung ladt zu Spaziergangen, Freizeitaktivitaten und Erholung im Freien ein.
Gleichzeitig bietet die Region Zugang zu Einrichtungen des taglichen Bedarfs und weiteren
infrastrukturellen Angeboten.

Damit eignet sich der Standort fur Menschen, die ein modernes Zuhause im Griinen suchen
und zugleich die Erreichbarkeit der umliegenden Wirtschafts- und Ballungsraume schatzen.

Sichern Sie sich bereits jetzt Ihnr neues Zuhause in Woéllersdorf-Steinabruckl und
gestalten Sie Ihren zuktnftigen Wohnraum nach Ihren eigenen Vorstellungen.

Fertigstellung: Frahjahr 2027
Ausfuhrung: belagsfertig

Kaufpreis: ab € 470.000,—

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <3.500m
Apotheke <4.000m
Klinik <7.500m
Krankenhaus <7.000m

Kinder & Schulen
Schule <2.500m
Kindergarten <2.000m
Hbhere Schule <5.000m
Universitat <5.000m

Nahversorgung
Supermarkt <2.000m
Backerei <2.500m
Einkaufszentrum <5.500m

Sonstige
Bank <3.000m
Geldautomat <3.000m



Post <2.500m
Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.500m
Bahnhof <2.000m

Flughafen <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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