Erstbezug - Raritat Altbau Gartenwohnung im Herzen der
Josefstadt

Objektnummer: 735
Eine Immobilie von BARLEY'S Real Estate & Relocation



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Garten:
Keller:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

~

- =1
L,
¢ B

Baris Basaran

BARLEY'S Real Estate & Relocation
Trattnerhof 2 / 308-312

1010 Wien

Wohnung
Osterreich
1080 Wien,Josefstadt
1898
Erstbezug
Altbau

91,00 m2

2

1

2

1

101,73 m?
2,58 m2
1.065.000,00 €
144,22 €

14,42 €
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Objektbeschreibung

Diese rund 91 m2 groR3e Gartenwohnung vereint den zeitlosen Charme eines
Grunderzeithauses mit anspruchsvollem modernem Design. Hinter der aufwendig
strukturierten Altbaufassade hat das Architekturbiro AW Architekten im Erdgeschoss ein
hochwertiges Refugium geschaffen. Die feine Ausstattung zieht sich durch alle RA&ume und
sorgt fur ein rundum stimmiges Wohngefuhl.

Die direkt angeschlossene Terrasse mit eigenem Gartenanteil erweitert den Wohnbereich
nach drauf3en und bietet einen privaten Rickzugsort im Grinen.

Raumaufteilung:

Vorraum, Gastetoilette, Wirtschaftsraum (mit WM Anschluss), grol3zugiger Wohnraum mit
Anschlusse fur eine Wohnkiiche - direkter Ausgang auf die Terrasse und den Garten,
Schlafzimmer mit Ausgang auf die Terrasse, angrenzender Schrankraum und en-suite
Badezimmer (Wanne/Dusche/WC).

Ausstattung:

Landhausdielen Eiche (astfrei und geolt), hochwertiges Feinsteinzeug von Ceramica
Fioranese, glasierte keramische Fliesen von Artisan Grigio im Sanitarbereich,
Sanitarausstattung und Armaturen von Duravit/ Ideavit/ Zucchetti, Ful3bodenheizung,
Deckenleuchten/Wandleuchten.

Lage und Infrastruktur:

Die Wohnung Uberzeugt durch seine herausragende Lage: In Gehdistanz zur Wiener
Innenstadt und eingebettet in ein lebendiges Umfeld mit charmanten Boutiquen, gemdtlichen
Cafés und samtlichen Angeboten des taglichen Bedarfs. Einkaufe und wichtige
Dienstleistungen befinden sich in unmittelbarer Nahe und sind bequem zu Ful} erreichbar.
Dank der ausgezeichneten Verkehrsanbindung erreichen Sie in wenigen Minuten den Ring
sowie den zentralen Verkehrsknotenpunkt Volkstheater. Mehrere Stral3enbahn- und Buslinien
garantieren eine schnelle und unkomplizierte Verbindung in alle Richtungen der Stadt.

Fur Besichtigungen und nahere Informationen stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung!

Hr. Baris Basaran

tel: +43 699 1522 4635

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein



familidres oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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