Baugrundstlck mit Doppelgarage und Werkstatt-
naturnaher Lage in Riedau - Grundstlick Nr. 1

Objektnummer: 5753/516648223

Eine Immobilie von Konzeptmihle GmbH - Immobilien Bar



Zahlen, Daten, Fakten

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 4752 Berg
Kaufpreis: 89.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Immobilien Bar - Katharina Brauer

Konzeptmihle GmbH - Immobilien Bar
Linzer StralRe 26
4701 Bad Schallerbach

T ?+43 660 10776977
H ?+43 660 10776977

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Im idyllischen Ortsteil Berg in der Marktgemeinde Riedau entstehen durch die Teilung einer
bestehenden Liegenschaft drei separate Grundstiicke. Die leicht erhéhte Hanglage, die
gewachsene Umgebung und der landliche Charakter machen die Grundstiicke besonders
interessant fur alle, die ihr zukiinftiges Zuhause naturnah und individuell gestalten mdchten.
Die drei Grundstiicke weisen dabei unterschiedliche Besonderheiten auf und bieten damit
verschiedene Mdglichkeiten fir die zukinftige Nutzung und Bebauung.

Eine besondere Ausgangssituation bietet das oberste Grundsttck. Hier befindet sich bereits
eine Fertigdoppelgarage mit massiver Unterkellerung. Durch die Hanglage ist der

bestehende Keller gut in das Gelande integriert und bietet interessantes Potenzial fir eine
zukinftige Nutzung.

Eine mogliche Uberlegung wére, den bestehenden Kellerbereich baulich weiterzuentwickeln
und beispielsweise eine kleine Wohneinheit zu schaffen. Ob und unter welchen
Voraussetzungen eine solche Lésung baurechtlich mdglich ist und damit auch der bestehende
Bauzwang erfullt werden kdnnte, ist vorab mit der Marktgemeinde Riedau abzuklaren.
Gewachsene Baume und die bestehende Bepflanzung verleihen diesem Grundstlick bereits
heute eine

ErschlielBung und wichtige Informationen

Die Leerverrohrung fur einen zukinftigen Glasfaseranschluss befindet sich bereits im Bereich
der Grundstiicke. Fur die Grundstuicke fallen noch entsprechende Aufschlielfungskosten an.
Zudem besteht ein Bauzwang. Die konkreten Rahmenbedingungen, Fristen und Mdglichkeiten
der Bebauung sind entsprechend den Vorgaben der Gemeinde zu berlcksichtigen.

Die Grundstucksteilung schafft die Mdglichkeit, je nach persénlichem Platzbedarf und
Bauvorhaben das passende Grundstiick auszuwéhlen. Gleichzeitig bietet die Hanglage
interessante architektonische Moglichkeiten und einen schonen Rahmen fir individuelles
Wohnen im Grinen.

Details:

Grundstuck 1

Grole: ca. 926 m2

Verkaufspreis: € 89.000,-

Aufschliel3ungskosten: € 7.300,-



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <1.500m
Apotheke <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.000m

Flughafen <6.000m
Autobahnanschluss <10.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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