360° Tour / Zentral begehbare, teilweise hofseitige
3-Zimmer-Neubauwohnung in guter Lage des 22. Bezirks

Objektnummer: 1267
Eine Immobilie von SCHIFFER Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1220 Wien
Baujahr: 1994
Zustand: Gepflegt
Alter: Neubau
Wohnflache: 64,74 m?
Zimmer: 3

Bader: 1

WC.: 1
Heizwarmebedarf: C 76,60 kWh/ m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,29
Gesamtmiete 999,00 €
Kaltmiete (netto) 682,12 €
Kaltmiete 908,18 €
Betriebskosten: 226,06 €
USt.: 90,82 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Ing. Christoph Schiffer, MSc

SCHIFFER Immobilien GmbH
Potzleinsdorferstralle 194 5/2/12
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Objektbeschreibung

Zentral begehbare, teilweise hofseitige 3-Zimmer-Neubauwohnung in guter Lage des 22.
Bezirks - Nahe Kaisermihlen

Zur befristeten Vermietung (5 Jahre, ev. Verlangerungsoption) gelangt eine
3-Zimmer-Neubauwohnung in guter Lage des 22 Bezirks - Nahe Kaisermuhlen.

Diese ca. 64,74 m2 grol3e Wohnung befindet sich im 1. Liftobergeschoss eines gepflegten
Neubauhauses und besticht vor allem durch die gute Grundrissqualitat (zentral begehbar)
sowie die gute Infrastrukturlage.

- Geschéfte des taglichen Bedarfs, U-Bahn-Nahe, etc. sind gut erreichbar

- Offentliche Verkehrsanbindung (U1-N&he, 90A, 91A, 92A) ist ebenfalls gegeben

Die akontierte Heizkostenvorschreibung betragt derzeit: € 94,95 netto zuziglich 20% Ust. /
€ 113,94 brutto und die akontierte Warmwasservorschreibung betragt derzeit: € 40,69

netto zuzuglich 10% Ust. / € 44,76 brutto und sind in der ausgewiesenen Gesamtmiete von
€ 999,00 nicht enthalten.

360 Grad-Tour Link: https://360.feelestate.ch/view/portal/id/\VZ0TJ

Raumaufteilung und Ausstattung:
- Vorzimmer

- Zimmer mit integrierter, moblierter Kiiche (Spule, Geschirrspiiler, E-Herd, Backrohr,
Dunstabzug, Kihl-, Gefrierkombinationsschrank)

- Badezimmer (Badewanne, Handwaschbecken, Spiegel, Waschmaschinenanschluss)
-WC

- Abstellraum

- Zimmer hofseitig

- Zimmer hofseitig

- gute Gesamtausstattung


https://360.feelestate.ch/view/portal/id/VZ0TJ

- Kunststofffenster

- Parkett- und Fliesenbtden

- Kellerabteil

- Lift

- Fahrradabstellraum

- Waschkiche

- Energieausweis (HWB 76,6 kWh/m2a, HWB-Klasse C, It. EA vom 31.10.2024).

- Ein Energieausweis fur diese Immobilie wurde beim Eigentiimer schriftlich angefordert und
Uber die neue Rechtslage (EAVG 2012) wurde schriftlich aufgeklart!

HINWEIS:

Das Erstauftraggeberprinzip, auch als "Bestellerprinzip" bekannt, tritt mit 01.Juli 2023 fir
die Vermittlung von Wohnungsmietvertragen in Kraft. Ab 01.Juli 2023 unterliegen
Wohnungen, Reihenhauser, Einfamilienh&auser, die zu reinen Wohnzwecken vermietet
werden, dieser Rechtslage und somit ist der Mietwerber / Mieter dem Grunde nach vom
Maklerhonorar befreit - es gilt der §17a des Maklergesetz-Anderungsgesetz
(MaklerG-AG). Im Falle der Anmietung einer Wohnung als Dienstwohnung gelangt die
neue Rechtslage nicht zur Anwendung - in diesem Fall erlauben wir uns hdéflichst, ein
Maklerhonorar gemalf Immobilienmaklerverordnung (IMV) 820 unter Berticksichtigung
des § 24 IMV in der HOhe von 2 Bruttomonatsmieten zuztglich Ust. in Rechnung zu
stellen. Dies Gesetzesquellen sowie viele weitere, nitzliche Informationen und Rechtsquellen
finden sie unter der Homepage unter dem Punkt Downloads
(www.schiffer-immobilien.at/downloads). Wird der Immobilienmakler jedoch zuerst vom
Immobiliensuchenden beauftragt und kommen die einschlagigen Bestimmungen und
Ausnahmen des §17a MaklerG-AG nicht zum Tragen, kann mit dem Mietwerber / Mieter ein
Maklerhonorar gemaf der Immobilienmaklerverordnung (IMV) vereinbart werden. Wir weisen
ausdrucklich darauf hin, dass wir im Falle der Anwendbarkeit des Erstauftraggeberprinzips
ausschlief3lich fur den beauftragenden Vermieter tatig werden, somit kein Honorar seitens des
Mieters zu bezahlen ist und daher auch kein Maklervertrag, mit allen daraus erwachsenden
Verpflichtungen, mit dem Interessenten zustande kommt!

Wir bedanken uns sehr herzlich fir IHRE Anfrage und ersuchen SIE um IHR wertes
Verstandnis, dass von unserem Unternehmen NUR VOLLSTANDIG AUSGEFULLTE
ANFRAGEN (NAME, ANSCHRIFT, TELEFONNUMMER) bearbeitet werden kénnen!



Sehr gerne Ubermitteln wir IHNEN auf Wunsch IHR persdnliches, detailliertes Exposé zu
diesem Objekt oder arrangieren IHREN persdnlichen Besichtigungstermin! Wir
bedanken uns fiur IHR Interesse, stehen IHNEN jederzeit fir Fragen sehr gerne zur
Verfugung!

Schon heute fur IHRE Realitdt von morgen!

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
Stral3enbahn <1.500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <500m



Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

