+++ CHARMANTES EINFAMILIENHAUS IN
OBERPULLENDORF +++ 619 m2 Grundstuck +++ RUHIGE
WOHNLAGE +++

Objektnummer: 8360

Eine Immobilie von Grabner Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 7350 Oberpullendorf
Baujahr: 1950

Zustand: Modernisiert

Alter: Altbau

Wohnflache: 75,00 m?
Nutzflache: 100,00 m2

Zimmer: 2

Bader: 1

WC: 1

Kaufpreis: 159.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

-

an

Paul Kneisz

Grabner Immobilien
Burgenlandstral3e 2
7350 Oberpullendorf
T +43 660 38 17 517

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
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5,00m

Eingang



Objektbeschreibung

Wohnen in der Bezirkshauptstadt

Zum Verkauf gelangt ein charmantes Einfamilienhaus in der Mihlbachgasse, 7350
Oberpullendorf.

Das urspriinglich in den 1950er-Jahren errichtete Wohnhaus (1959 um Zubau vergrof3ert)
bietet rund 75 m2 Wohnflache und befindet sich auf einem Grundstiick mit insgesamt ca. 619
m?2.

Die Liegenschaft setzt sich aus zwei Grundstiicken zusammen: dem bebauten Grundstick Nr.
608/1 mit ca. 171 m2 sowie dem unmittelbar dahinterliegenden Grundstick Nr. 608/2 mit ca.
448 m2. Laut vorliegenden Angaben weisen beide Grundstiicke die Widmung , Bauland —
Wohngebiet" auf.

Besonders das rickwartige Grundstick vermittelt durch den vorhandenen Baum- und
Grunbestand einen naturnahen Charakter. Aufgrund der deutlichen Hanglage ist dieser
Grundsticksteil allerdings nur eingeschrankt nutzbar bzw. eine mégliche weitere Bebauung
gesondert zu prufen.

Das Wohnhaus

Das Haus Uberzeugt mit einer fir rund 75 m2 Wohnflache grof3ziigigen Raumaufteilung.
Herzstlick ist das geraumige Wohnzimmer mit ca. 27,5 m2. Ergénzt wird der Wohnbereich
durch eine separate Kiiche mit ca. 14 m2, die bereits mit einer modernen Kiichenzeile

ausgestattet ist.

Das Schlafzimmer verfugt tber rund 20 m2 und bietet damit ausreichend Platz fur einen
grof3zugigen Schlaf- und Schrankbereich.

Bad und WC sind getrennt angeordnet. Die Sanitarbereiche wurden bereits modernisiert und
prasentieren sich mit hellen Fliesen und zeitgeméafer Ausstattung. Das Badezimmer verfugt

unter anderem uber eine ebenerdige Dusche.

Die Diele bildet den zentralen Eingangsbereich des Hauses und verbindet die einzelnen
Wohnradume miteinander.

Raumaufteilung

e Wohnzimmer: ca. 27,5 m?2



Schlafzimmer: ca. 20 m?2

Kiche: ca. 14 m2

Bad mit Handwaschbecken ca. 4,30m?2

separates WC

Diele/Vorraum/Garderobe: ca. 5,70m?2

Abstellbereich

Zusatzlich befindet sich auf der Liegenschaft ein Schuppen & Kammer mit ca. 19 m2.
Ausstattung und Zustand

Das Haus prasentiert sich innen in einem gepflegten und teilweise modernisierten
Zustand. Kuche und Sanitarbereiche wurden bereits erneuert, die Wohnraume sind

grundsatzlich unmittelbar nutzbar.

Die Beheizung erfolgt derzeit Uber einen Holzofen in der Kiiche. Eine Zentralheizung ist nicht
vorhanden. Die Warmwasserbereitung erfolgt elektrisch.

Bei den Fenstern handelt es sich tiberwiegend um etwa 30 Jahre alte, doppelt verglaste
Fenster. Eine Warmeddmmung des Geb&udes ist nach den vorliegenden Angaben nicht
vorhanden.

Das Haus ist nicht unterkellert.

Aufgrund des Geb&udealters sollten zuklinftige Eigentimer — abhangig von den personlichen
Ansprichen — weitere technische bzw. energetische Modernisierungen einkalkulieren.
Gleichzeitig bietet sich dadurch die Mdglichkeit, das Haus Schritt fir Schritt an heutige Wohn-
und Energiestandards anzupassen.

Grundstluck & Garten

Ein besonderes Merkmal dieser Immobilie ist die Aufteilung auf zwei Grundstiicke mit



insgesamt rund 619 m2 Grundflache.

Das Wohnhaus befindet sich auf dem stral3enseitigen Grundstiick Nr. 608/1 mit ca. 171 m2.
Unmittelbar dahinter erstreckt sich das Grundsttick Nr. 608/2 mit ca. 448 m2. Der riickwartige
Bereich ist begrunt, teilweise mit altem Baum- und Strauchbestand versehen und steigt
deutlich an.

Gerade dieser Hang verleint dem Garten einen geschitzten und naturnahen Charakter.
Gleichzeitig ist darauf hinzuweisen, dass die starke Gelandeneigung die praktische Nutzung
und eine allfallige zusatzliche Bebauung einschranken kann.

Eckdaten auf einen Blick

Adresse: Miuhlbachgasse, 7350 Oberpullendorf

Objektart: Einfamilienhaus

Baujahr: ca. 1950er-Jahre

Wohnflache: ca. 75 m?

Grundflache gesamt: ca. 619 m?

Widmung: Bauland — Wohngebiet

Zimmer: Wohnzimmer, Schlafzimmer, Kiche sowie Nebenrdume

Keller: nicht vorhanden

Heizung: Holzofen (in der Kiiche)

Warmwasser: elektrisch

Fenster: doppelt verglast, ca. 30 Jahre alt

Warmedammung: keine

Nebengebéaude: Schuppen, ca. 20 m?

Garten: Hanglage

Lage



Die Immobilie befindet sich in 7350 Oberpullendorf, der Bezirkshauptstadt des
Mittelburgenlandes.

Oberpullendorf verfugt tber eine sehr gute Infrastruktur fir den taglichen Bedarf.
Einkaufsmoglichkeiten, Gastronomie, Arzte, Schulen und weitere 6ffentliche Einrichtungen
befinden sich im Stadtgebiet.

Die Lage verbindet damit die Vorteile einer kleinen Stadt mit einem vergleichsweise ruhigen
Wohnumfeld.

Fazit

Eine interessante Immobilie fur alle, die ein Giberschaubares Einfamilienhaus mit groRem
Wohn- und Schlafzimmer, bereits modernisierten Teilbereichen und insgesamt 619 m?2
Bauland suchen.

Das Haus kann grundsatzlich genutzt werden, bietet gleichzeitig aber noch erhebliches
Potenzial fur eine technische und energetische Modernisierung nach den eigenen

Vorstellungen.

Der riickwartige, stark ansteigende Garten schafft eine auf3ergewdhnliche, griine Atmosphéare
und bietet viel Natur direkt hinter dem Haus.

Ich freue mich auf Ihre Nachricht oder Ihren Anruf und darauf, Innen dieses besondere
Anwesen personlich vor Ort prasentieren zu dirfen.

+++ Irrtimer und Druckfehler vorbehalten+++
Herzliche Grif3e,
Paul Kneisz

+43 (0)660 3 817 517

www.grabner-immobilien.at
kneisz@grabner-immobilien.at

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <7.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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