Familienfreundliches Wohnen in Velm — mit Garten,
Terrasse & Uberdachtem Pool!

Objektnummer: 2126

Eine Immobilie von Badura Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Doppelhaushélfte
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 2325 Velm
Baujahr: 2007

Alter: Neubau
Wohnflache: 129,09 m2
Zimmer: 4

Bader: 1

WC: 2
Terrassen: 1
Stellplatze: 2

Garten: 100,00 m2
Keller: 53,00 m2
Kaufpreis: 398.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Oliver Badura

Badura Immobilien GmbH
Frauengasse 8/6

2500 Baden

T +43 1 2675755
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Objektbeschreibung

Viel Platz fir die ganze Familie | Ruhige Wohnlage | Sofort verfigbar

Dieses helle und freundliche, sidwestlich ausgerichtete Haus befindet sich in einer ruhigen,
familiaren Wohnsiedlung im beliebten Velm, umgeben von Einfamilienh&usern. Mit rund 129
m2 Wohnflache, einem ca. 53 m2 grof3en Keller, einem Garten mit ca. 100 m? sowie einer
grol3ziigigen Terrasse mit ca. 33 m2 bietet diese Immobilie viel Platz zum Wohnen,
Entspannen und Geniel3en.

Ein besonderes Highlight ist der Swimmingpool mit Uberdachung, der fur zusétzlichen
Freizeit- und Erholungswert im eigenen Zuhause sorgt. Die Terrasse ladt zu gemditlichen
Grillabenden und geselligen Stunden mit Familie und Freunden ein. Ein gemauerter Griller ist
bereits vorhanden. Zwei KFZ-Abstellplatze direkt vor dem Haus runden das attraktive Angebot
ab.

Mit einigen kosmetischen Verbesserungen, beispielsweise dem Abschleifen des
Parkettbodens im Erdgeschoss, lasst sich die Immobilie mit Gberschaubarem Aufwand wieder

in neuem Glanz prasentieren.

Ein ideales Zuhause fur Familien, die Ruhe, Freiraum und einen eigenen Garten mit Pool
schatzen —und dennoch die Nahe zu Wien nutzen mdchten.

Die Highlights auf einen Blick

VIDEORUNDGANG

ca. 129m2 Wohnflache

ca. 53 m2 Kellerflache

205m2 Grundflache

ca. 33 m2 Terrasse

3 Schlafzimmer


https://www.youtube.com/watch?v=V-M7BkthKrA

Klimaanlage

Aussenrollladen

Schwedenofen

Schwimmingpool mit Uberdachung

2 Stellplatze vor dem Haus

Gemauerter Griller

Sofort verfugbar

* Energieausweis in Arbeit

Erdgeschoss:

Vorraum/Foyer, Wohnklche, Wohn- und Essbereich mit Ausgang auf die Terrasse und in den
Garten, WC sowie Garderobe.

Obergeschoss:

Flur, Schlafzimmer mit direkt angeschlossenem Schrankraum, weiteres Zimmer sowie
Badezimmer.

Dachgeschoss:

Weiteres Schlafzimmer.
Kellergeschoss:

Partyraum, Werkstatt und Waschkuche.

Uberzeugen Sie sich selbst von den Mdglichkeiten dieser Immobilie und vereinbaren Sie



einen Besichtigungstermin!
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <3.500m
Apotheke <3.000m

Kinder & Schulen
Kindergarten <1.000m
Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <3.000m
Backerei <3.000m
Einkaufszentrum <3.500m

Sonstige

Bank <3.500m

Post <3.500m
Geldautomat <4.500m
Polizei <3.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <8.000m
Bahnhof <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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