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2-Zimmer-Wohnung mit Balkon

Rendering

Objektnummer: 961/36366

Eine Immobilie von s REAL Steiermark
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:

Keller:
Heizwéarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

B

Markus Scholze

s REAL - Voitsberg
Hauptplatz 4
8580 Koflach

T +43 5 0100 - 26415

iR
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Wohnung
Osterreich
8152 Stallhofen
2026
Neubau
83,25 m2
2

1

1

1

10,59 m2

50,00 kWh /m2* a
0,67

289.000,00 €
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Objektbeschreibung

In idyllischer, sonniger Ruhelage direkt am Waldrand entsteht ein hochwertiges
Wohnbauprojekt mit lediglich drei exklusiven Wohneinheiten. Die geringe Anzahl an Einheiten
garantiert ein hohes Malf3 an Privatsphare, Wohnqualitat und Ruhe — ideal fur alle, die
naturnahes Wohnen mit modernem Komfort verbinden mdochten.

Die Hauser werden in hochwertiger Massiv- bzw. Holzriegelbauweise mit Teilunterkellerung
errichtet und Gberzeugen durch eine energieeffiziente sowie zukunftsorientierte Ausstattung.

Highlights der Ausstattung

e Nur drei - vier exklusive Wohneinheiten

e Sonnige und ruhige Lage

e Hochwertige Massiv- bzw. Holzriegelbauweise

e Luftwdrmepumpe mit energieeffizienter Ful3bodenheizung

e Photovoltaikanlage am Dach zur alleinigen Nutzung jeder Wohneinheit
e 3-fach isolierverglaste Fenster und Fensterttiren

¢ Insektenschutz bei sdmtlichen Fenstern und Fenstertiren

¢ Elektrische Raffstores fur optimalen Sonnen- und Sichtschutz

e AuR3enbeleuchtung

Zwei PKW-Stellplatze in offener Massivgarage, gegen Aufpreis von je € 10.000,-
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Auf Wunsch kdnnen zusatzliche Ausstattungsmerkmale realisiert werden, darunter:

e Kontrollierte Wohnraumliftung
¢ Trinkwasser-Entkalkungsanlage

¢ Klimaanlage

Die Raumaufteilung kann zurzeit noch mitgestaltet werden.
BAUSTART: HERBST 2026!
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <3.500m
Klinik <8.500m
Krankenhaus <6.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <5.000m

Sonstige

Bank <2.000m
Geldautomat <3.000m
Post <3.000m

Polizei <3.000m

Verkehr

Bus <1.500m

Bahnhof <2.500m
Autobahnanschluss <8.000m
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Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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