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2 Zimmer-Eigentumswohnung zum Wohlfihlen

S REAL

Immobilien

Objektnummer: 960/75566

Eine Immobilie von s REAL
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:

Alter:

Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

ﬁj,'

Mario Reinsperger

iR

Mitglied des
immobilienring.at

Wohnung
Osterreich

2100 Korneuburg
1960

Gepflegt

Teill

Neubau

75,00 m2

2

1

1

2

1

9,00 m?

C 52,70 kWh/ m2*a
C 124

315.000,00 €

159,74 €

75,50 €
31,07 €
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Balkon
ca. 4,56 m?

www.sreal.at

Wohnzimmer
ca. 20,50 m?

Balkon
ca. 1,71
m2

Vorzimmer
ca. 10,89 m2

Speis

2
Schlafzimmer ca. 0,73 m
ca. 17,44 m? Esszimmer

ca. 14,77 Kuche
m? ca. 4,36 m?

Skizze Wohnung
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Objektbeschreibung

Diese gepflegte 2 Zimmer-Eigentumswohnung tberzeugt durch eine gut durchdachte
Raumaufteilung und zwei Balkone mit angenehmem Griinblick - ideal fur Singles, Paare
oder auch als solide Investition geeignet.

Auf ca. 75 m2 Wohnflache bietet die Wohnung eine funktionale und ruhige Wohnatmosphare.
Sie befindet sich in einem gepflegten Wohnhaus aus dem Jahr 1960 in zentrumsnaher Lage
und ist ab sofort bezugsbereit.

Raumaufteilung im Uberblick:

¢ einladender Vorraum

grof3ziigiges Wohnzimmer mit direktem Zugang zum sonnigem Sudbalkon

e separate, moderne Einbaukiche mit vollstandiger Gerateausstattung und grof3em
Essbereich

e geraumiges Schlafzimmer mit angenehmer Wohnatmosphére und direktem Zugang
zum Ostbalkon

modernes Badezimmer mit Badewanne, Waschtisch und WC

Die Wohnung liegt im 2. Obergeschol3, zuganglich tber das Stiegenhaus. Die
Raumaufteilung schafft ein angenehmes Wohngefluhl und bietet ausreichend Platz fur
individuelle Gestaltung.

Die Fenster der Wohnung sind mit integrierten Rollladen und Fliegengittern ausgestattet.
Die Beheizung erfolgt komfortabel Giber eine Etagenheizung mit Fernwarme.

Ein PKW-AuRenstellplatz und ein ca. 9 m2 grofRes Kellerabteil sind im Kaufpreis enthalten.
Es besteht ein gefordertes Sanierungsdarlehen welches noch bis 10/2029 lauft. Dieses

Darlehen wird vom Land NO geférdert und kann nicht vorzeitig riickbezahlt werden. Die mtl.
Eigenleistung unter Berlicksichtigung der Férderung betragt ca. € 188,00 und kommt bis
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10/2029 zur monatlichen Vorschreibung hinzu.

Laut Auskunft der zustandigen Hausverwaltung sind aktuell keine grof3eren
Instandhaltungsmaflinahmen geplant.

Hier geht’s zum 360° Rundgang:
https://app.immoviewer.com/portal/tour/3164397?accessKey=6a41l

Viele weitere Rundgénge, so wie alle neuen s REAL Immobilienangebote finden Sie auf
www.sreal.at.

LAGE UND INFRASTRUKTUR:

Die Wohnung befindet sich an einer Top-Adresse mit Nahanbindung nach Wien (ndrdlicher
Speckgurtel). Direkt an der A 22 mit dem PKW erreichen Sie Wien in ca. 10 Minuten, ebenso
mittels der S-Bahn oder Regionalziigen (1/4 Stunden Takt).

Die Stadt Korneuburg bietet viele Einkaufsmdglichkeiten und eine bunte Vielfalt an
Freizeitmoglichkeiten. Kindergarten, Volksschule, Hauptschule, Gymnasium und eine
Handelsakademie sind nur einen Sprung entfernt.

Uberzeugen Sie sich selbst von der Qualitat dieser Wohnung und vereinbaren Sie jetzt einen
unverbindlichen Beratungstermin unter M +43 664 88114529 oder per E-Mail unter

mario.reinsperger@sreal.at.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.000m
Apotheke <500m
Krankenhaus <1.000m
Klinik <5.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <6.000m
Hbhere Schule <9.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
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Einkaufszentrum <5.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <6.500m
Autobahnanschluss <1.000m
Bahnhof <1.500m

U-Bahn <10.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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