GARTENTRAUM: Gut geschnittene 2-Zimmer Wohnung
mit Terrasse in Hofruhelage

Objektnummer: 1696

Eine Immobilie von DFi - Immobilientreuhand & Financial
Consulting GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Gesamtflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
1230 Wien
1970
Gepflegt
Voll
Neubau
48,10 m2
53,10 m2
2

1

1

1

39,48 mz
4,00 m?2
[F1140,94 kWh / m?* a
975,00 €
975,00 €
975,00 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Mag.(FH) Daniel Fichtenbauer, M.A.
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Objektbeschreibung

DFi - Immobilientreuhand & Financial Consulting GmbH bietet nachfolgende Gartenwohnung
zur sofortigen Anmietung an:

Gut geschnittene 2-Zimmer Wohnung mit Terrasse und Garten in
zentraler Lage in 1230 Wien

Die Wohnung befindet sich in einem Neubau aus ca. 1970 und befindet sich in einem
gepflegten Zustand.

Das Objekt bietet auf knapp 50m2 Gesamtwohnflache zzgl. rd. 5m2 Terrasse und knapp
40m2 Eigengarten alles was das Herz begehrt.

Die Raumaufteilung ist wie folgt:

Vorzimmer, Kiche mit Fenster, Wohnzimmer, Badezimmer mit Badewanne, separates WC,
grol3es Schlafzimmer, Terrasse, Garten

Die gesamte Wohnung ist sowohl innenhof- als auch gartenseitig ausgerichtet und daher
sehr ruhig.

Vorzimmer: Die Wohnung wird durch eine klassische Einganstur betreten und grol3 genug fur
eine Garderobe. Dieser Raum ist mit einem Laminatboden ausgestattet.

Kuche: Die Kiche ist voll ausgestattet und mit allen notwendigen Einbaugeraten
(Kuhlschrank, Herd, Dunstabzug...) bestuckt. Die Kiiche ist ebenfalls mit Laminat ausgestattet.

Wohnzimmer: Das Wohnzimmer hat eine gut nutzbare Grdf3e. Durch die grol3en Fenster ist
es sehr hell und freundlich. Auch hier befindet sich Laminatboden sowie der Ausgang auf die
gartenseitige Terrasse.

Bad: Das Badezimmer ist gut geschnitten und bietet neben einer Badewanne auch ein
Handwaschbecken inkl. Spiegelschrank.



WC: Die Toilette ist separat vom Badezimmer aus zu begehen und klassisch verfliest.

Schlafzimmer: Das Schlafzimmer ist sehr grof3zigig geschnitten und innenhofseitig
ausgerichtet.

Terrasse: Die rd. 4,4m2 groRe Terrasse ist gartenseitig ausgerichtet und direkt vom
Wohnzimmer aus zu begehen.

Garten: Der knapp 40m? grof3e Garten ist sehr ruhig gelegen und das absolute Highlight der
Wohnung.

Die Wohnung ist teilmdbliert und sdmtliches Inventar verbleibt in der Wohnung.
Das Mobiliar ist in gepflegtem Zustand und alle Gerate voll funktionsfahig.

Beheizt wird die Wohnung mit einer klassischen Gasetagenheizung.

Das Kellerabteil ist rd. 4m2 grof3 und dient als Lagerraum zur Wohnung.

Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs (Supermarkt, Arzte, Restaurants...) sind in
unmittelbarer Umgebung binnen weniger Gehminuten vorhanden.

Die offentliche Anbindung ist als gut zu bezeichnen:
Buslinie 61A: rd. 2 Gehminuten entfernt
U6 - Siebenhirten: rd. 7 Gehminuten entfernt

Badner Bahn. rd. 6 Gehminuten entfernt

Interesse? - Dann vereinbaren Sie noch heute einen unverbindlichen Besichtigungstermin mit
Herrn Mag.(FH) Daniel Fichtenbauer, M.A., MRICS unter office@dfi.at.



Wir freuen uns auf Siel

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <5.500m
Hbhere Schule <4.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
Stral3enbahn <3.500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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