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ZUR SCHONEN AGNES: Das architektonische Meisterwerk
in Sievering

Objektnummer: 21922102

Eine Immobilie von MPImmo
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

provisionsfrei

Ihr Ansprechpartner

Bernhard Gstaltmeyr-Saroni

iR

Mitglied des
immobilienring.at

Sieveringer Stral3e

Wohnung

Osterreich

1190 Wien

2022

Neuwertig

Neubau

37,11 m2

42,52 m2

42,52 mz2

2

1

1

1

I38,41 kWh / m2 * a
0,79

379.000,00 €

74,46 €

7,45 €
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Festnetz X
ISPs Netz Download Upload
i=  FTTH: Al Telekom Austria AG = 1000 Mbit/s = 1000 Mbit/s
i=  xDSL: Al Telekom Austria AG 423 Mbit/s 68 Mbit/s

Datenstand: Q1/2026
100mMN28134E4T5896
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Downloadrate
B =1Gbit/s
. =300 bis = 1000 Mbit/s
=100 bis = 300 Mbit/s
230 bis < 100 Mbit/s
< 30 Mbit/s
Datenstand: Q1/2026
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Schiene 2022 - Summen-
karte - 24h

Legende

W>75dB

W 70-75d8B

M 65-70dB

[ 60- 65 dB

[] 55-60 dB

.~ Grenzwertlinie

/ Linienguellen Straenbahnen

# Linienquellen Eisenbahnen

[] Gebiude

~ Larmschutzwande

Q

Straten. Schienen-  Flugerkehr  Industrie
verkehr verkehr (IpRC)
Summenkarte Summenkarte Anlagen D

o
< zuriickzum Suchergebnis | [:j'D El’
Sieveringer StraRe 221, 1190 Wien T
48,25448°N 16,31652°0
Seehdhe: 264 m

Stralenverkehr 2022
Zusténdige Stelle

inisterium fiir Innovation, Mobilitat

truktur

IS 1: Planung, Betrieb und

L ADmimi.gv.at : 0 , ) >
" umgebungslaerm-strasse@bmimi.gv.at . = ¢ TR (eF i ? £ e [P ; XM ;

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Larminfo at
‘Larmkarten WIS

= Sieveringer Stralte 221

KARTENDETAILS
StraRe 2022 - Summen- il
karte - 24h

Legende
W -75de

W 70-75dB
M 65-70dB
[7] 60-65dB
[] 55-60dB

/ Linienguellen Autobahnen und
SchnellstraBen

/ Linienquellen LandesstraRen
[] Gebaude
~ Lirmschutzwénde

- Kilometrierung

e e

Flugverkehr  Industrie

Straflen. enen
verkehr verkehr
Summenkarte Summenkarte

< zuriick zum Suchergebnis

Sieveringer StraRe 221, 1190 Wien
48,25448°N 16,31652°0 a
SeehGhe: 264 m

StraRenverkehr 2022
Zustéindige Stelle
inisterium fiir Innovation, Mobilitst
ruktur
'S 1: Planung, Betrieb und

AN BRI gV 3t

timaehinoslaarm.ctraccamhmimi o ar

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Mobilfunknetz X
'
ISPs  Netz Download Upload
= 4G: Hutchison Drei Austria GmbH 334 Mbit/s 35 Mbit/s
= 5G: Hutchison Drei Austria GmbH 251 Mbit/s 21 Mbit/s
= 4G: T-Mobile Austria GmbH 245 Mbit/s 36 Mbit/s
= 4G: Al Telekom Austria AG 223 Mbit/s 100 Mbit/s
v

Datenstand: Q1/2026
100mMN28134E4T7396

Testauswertung anzeigen

Downloadrate
B z1Gbit/s
. =300 bis = 1000 Mbit/s
“ Z 100 bis = 300 Mbit/s
=30 bis < 100 Mbit/s
< 30 Mbit/s
Datenstand: Q1/2026
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Objektbeschreibung

LAGE:
SIEVERING VON SEINER SCHONSTEN SEITE:

Am Ful3e des Cobenzls liegt dieses aul3ergewohnliche Projekt ,, Zur schénen Agnes” in einer
der charaktervollsten Wohnlagen Do6blings. Weinberge, gewachsene Ortsstruktur und
weitlaufige Grinraume pragen das unmittelbare Umfeld — bei gleichzeitig guter Anbindung an
die Wiener Innenstadt.

Die Endstation der Buslinie 39A liegt direkt vor dem Haus. Uber die weiteren Anschliisse an
S-Bahn, U4, U6 und die StraRenbahnlinie 38 gelangen Sie unkompliziert in Richtung Zentrum.
Die Sieveringer Stral3e bietet in Richtung Ortszentrum eine herzliche Nahversorgung mit
Geschaften, Backereien und Gastronomie. Fir Freizeit und Erholung liegen die eigentlichen
Vorzige dieser Adresse direkt vor der Haustire: Weinberge, Spazierwege und der
Wienerwald.

Das Projekt tragt unverkennbar die Handschrift des Wiener Bautragers Ulreich. Dessen
Gebaude stehen fir eigenstandige Gestaltung, hohe Ausfuhrungsqualitat und einen sensiblen
Umgang mit bestehender Stadtstruktur. Das Gebaude selbst greift die Formsprache des
Biedermeiers auf und verbindet sie mit der Prézision und dem technischen Standard eines
zeitgemalen Neubaus. Das Ergebnis ist kein historisierender Neubau, sondern ein bewusst
entwickeltes Wohnkonzept, das sich architektonisch in seine Umgebung einfugt.

AUSSTATTUNG:

Die Erdgeschosswohnung tberzeugt mit einem klaren, effizient genutzten Grundriss.
Mittelpunkt ist die rund 18 m2 grof3e Wohnkuiche, die sich direkt zur Terrasse 6ffnet und den
Wohnbereich angenehm ins Freie erweitert. Die Terrasse selbst ist mit Feinsteinzeug
ausgefuhrt und verfugt Uber einen Strom- und Wasseranschluss.

Die Raumaufteilung:

e \Vorraum

¢ \Wohnkiche

iR
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e Schlafzimmer

e Badezimmer mit Dusche & WC

e Terrasse

Bei der Materialwahl und der Ausfuhrung zeigt sich der Qualitdtsanspruch des Projekts
besonders deutlich. Der Fischgréatparkett aus Eiche verleint den Wohnraumen eine
klassisch-elegante Atmosphéare, wéhrend das Badezimmer mit Feinsteinzeug in Zement- /
Steinoptik, Walk-in-Dusche und Duschverglasung hochwertig ausgefuhrt ist.

Auch die Tischlerkiiche geht deutlich Uber eine reine Standardausstattung hinaus und
umfasst unter anderem Kuhl-Gefrierkombination, Geschirrspuler, Ceranfeld,
Umluft-Dunstabzug und LED-Unterbauleuchte.

Weitere Ausstattungsmerkmale:

FulRBbodenheizung und -kihlung

KNX Smart-Home-System

CAT7-Netzwerkverkabelung

Video-Gegensprechanlage

Fahrradabstellraum und eigenes Kellerabteil

Auch bei den Fenstern verbindet sich klassische Gestaltung mit moderner Technik:
Stral3enseitig kommen Holz-Kastenfenster mit Isolierverglasung in historischem Stil zum
Einsatz, hofseitig Holz-Alu-Fenster mit 3-Scheiben-Isolierverglasung. Elektrische Textilrollos
bzw. ein auRenliegender Raffstore Richtung Terrasse sorgen fur zeitgemélen
Sonnenschutz.

iR
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Mit dem KNX-System steuern sie intuitiv die Beleuchtung, die FuBbodenheizung / -kiihlung
und den Sonnenschutz. Zusatzlich besteht die Mdglichkeit die Elemente bequem per App zu
bedienen.

Fir das ideale Raumklima sorgt ein System aus Warmepumpen und Tiefenbohrungen. Die
Wohnung wird gro3flachig und zugfrei tber den FuBboden beheizt und gekuhlt; fir eine
leistungsstéarkere Kiihlung sind die technischen Voraussetzungen fur Fan-Coil-Gerate bereits
geschaffen.

KONTAKT: Elr Beratung und Besichtigung stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung. Bei
konkretem Interesse stellen wir Ihnen gerne Detailunterlagen zur Verfiigung.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Das Team von MP Immobilien wurde mehrfach mit dem IMMY flr beste Qualitat
ausgezeichnet — profitieren auch Sie davon!

Alle Objekte von MP Immobilien werden mit dem Qualitatsindex tberprift. Es handelt
sich um ein System zur Ubersichtlichen, raschen indexbasierten Bewertung der
Immobilie. Der Index setzt sich zusammen aus Lage (Infrastruktur), Licht & Larm, sowie
der Ausstattung.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <2.750m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <2.250m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.250m
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Einkaufszentrum <4.000m

Sonstige
Geldautomat <1.500m
Bank <1.500m

Post <1.000m

Polizei <1.750m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <3.500m
StralRenbahn <1.750m
Bahnhof <2.500m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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