Luxuriose DG Wohnung ohne Dachschragen und 3
Terrassen! Grine Ruhelage in den Weinbergen!

Top_06_T4A1508 auswahl

Objektnummer: 1939/220671

Eine Immobilie von IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Terrassen:
Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung - Dachgeschol}
Osterreich

1190 Wien

2023

Erstbezug

Neubau

112,12 m?

4

2
2
2
3

4,96 m?

29,60 kWh / m?* a
0,69

3.490,00 €
2.779,80 €
3.015,25 €
235,45 €
151,36 €
323,39 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner
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UNTERER SCHREIBERWEG 47
1190 WIEN

1.DG | TOP 6

WNF 11212 m?
Balkon 7,30 m?
Terrasse 32,96 m?
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RH 2,60 / AD min. 2,25
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GS - Geschimspiler
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Statische und bauphysikalische Details sind nicht Planinhalt. Die Wohnungs- und RaumgroBen sowie Raumhahen / 3 O B 5 % B 5
konnen sich aufgrund der Detail- und Ausfuhrungsplanung sowie Bautolersnzen andarn. Dieser Plan ist zum )
Anfertigen von Einbaumabeln nicht geeignet. Haustechniksymbole und Sanitirkeramik sind nicht masgenau und ¢ e STAND: 25.10.2024

definieren nur die Lage. Einrichtungsgegenstinde sind im Kaufpreis nicht inkludiert 4 /



Objektbeschreibung

Wohnen in den Weingéarten!

In bester Nachbarschaft, am Sidhang des Kahlenbergs gelegen, finden Sie diese 10
modernen und komfortablen Mietwohnungen zwischen 2 und 4 Zimmern, welche den
Ansprichen hdochsten Wohnkomforts definitiv gerecht werden. Die weitlaufigen Freiflachen, als
Eigengarten, Loggien, Balkonen und/oder Terrassen ausgestaltet, laden zum Verweilen im
Freien ein. Die Wohnungen sind selbstverstandlich alle mit einer modernen Einbauktiche inkl.
Geraten ausgestattet. Ein klimafreundliches Heizsystem inkl. Photovoltaikanlage, eine Kihlung
sowie die private Tiefgarage sorgen flr zusatzlichen Wohnkomfort.

Diese exklusive 4-Zimmer-Wohnung mit ca. 112 m2 Wohnflache berzeugt durch einen
durchdachten Grundriss, grol3zligige Raumgestaltung und ein besonders angenehmes
Wohnambiente. Ideal fir Familien oder Paare mit gehobenem Platzanspruch.

Das Herzstuick bildet die rund 40 m2 grof3e Wohnkiche, die ausreichend Platz zum Kochen,
Essen und Entspannen bietet. Drei separat begehbare Schlafzimmer erméglichen vielfaltige
Nutzungsmaoglichkeiten. Zwei Badezimmer, eines mit Badewanne und eines mit Dusche, ein
separates WC sowie ein praktischer Abstellraum sorgen fir zusatzlichen Wohnkomfort.

Ein besonderes Highlight sind die gro3zligigen Terrassen- und Balkonflachen mit
insgesamt rund 40 m2, die von mehreren Raumen aus zuganglich sind und den Wohnbereich
harmonisch ins Freie erweitern.

Eine Wohnung, die grof3ziigiges Wohnen, moderne Funktionalitdt und attraktive private
Freiflachen auf ideale Weise vereint.

Ein Tiefgaragenstellplatz ist nicht im Preis enthalten. Ein Doppelparker kostet monatlich € 360
inkl. USt und ein Einzelparker kostet monatlich € 180 inkl. USt.

Uberzeugen Sie sich selbst von der hohen Qualitat und dem Wohlfiihlfaktor dieses Projekts
und vereinbaren Sie sich gerne einen personlichen Besichtigungstermin mit uns!

Das Projekt im Uberblick
¢ 10 attraktive Mietwohnungen mit 2-4 Zimmern

¢ Wohnflachen zwischen ca. 47 m? und ca. 135 m? zzgl. Garten, Balkon und/oder
Terrasse



Tiefgarage mit 13 KFZ-Abstellplatzen

Einlagerungsraume im Erdgeschoss

Fahrrad- und Kinderwagenabstellraum

Eventbereich mit Kiiche und WC

Bereits fertiggestellt und sofort beziehbar

Ausstattungshighlights

Klimafreundliches Heizsystem mittels Sole-Warmepumpe, ausgefuhrt als
FuRbodenheizung

Kuhlung mittels Klimageraten und Ful3bodentemperierung

Mosaikfassade Glass Mosaic greystone

Holz-Alu-Fenster (3fach Isolierverglasung)

Ausgewahlte Bodenbelage: Marazzi Feinsteinzeug & Scheucher Parkett (Eiche)

Granitbelag auf den Terrassen und Balkonen

Laufen- Sanitarkeramik



Hansgrohe Armaturen

Sonnenschutz: Unterputz-Raffstores elektr. gesteuert

Solarbetriebene elektrische Rollladen bei Dachflachenfenster

Einbruchhemmende 5-fach verriegelte Wohnungseingangstiren

Photovoltaik-Anlage am Dach fur Allgemeinstrom

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Finden Sie noch mehr attraktive Liegenschaften auf www.IMMOcontract.at

IMMO einen Besuch wert.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <2.000m


http://www.immocontract.at/

Sonstige
Geldautomat <1.500m
Bank <1.000m

Post <500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <2.000m
Stral3enbahn <1.000m
Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

