Familientraum mit zwei Wohneinheiten, Koffer packen und
einziehen!

Haus mit Einfahrt

Objektnummer: 1669/2457

Eine Immobilie von Egger Immobilien e. U. REMAX Thermal



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Mobliert:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Terrassen:
Stellplatze:
Keller:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Yvonne Gabl

Egger Immobilien e. U. REMAX Thermal
Hauptstrafl3e 40
7562 Eltendorf

Haus - Zweifamilienhaus
Osterreich

7540 Gussing

1960

Voll

Altbau

187,00 m2

254,00 m2

R WN B~

4
71,00 m?
345.000,00 €















Inventar mittels Kl-entfernt

Inventar mittels Kl-entfernt Einrichtungsvorschlag
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Wohnzimmer

Kinderzimmer Schlafzimmer

Terrasse



Wohnkiiche

[©]

Vorraum

Schlafzimmer

Schlafzimmer
Wandschrank




Objektbeschreibung

Dieses gepflegte Wohnhaus bietet viel Platz fur die Familie und verbindet grof3ziigige
Innenrdume mit einem weitlaufigen, vollstdndig eingezdunten Grundstick. Rund 187 m?
Wohnflache verteilen sich auf zwei Wohneinheiten, die derzeit Gber einen gemeinsamen
Eingang erschlossen werden. Ein zweiter Eingang steht zur Verfiigung.

Das Erdgeschoss empfangt mit einem grof3zigigen Flur. Von dort aus gelangt man in zwei
Schlafzimmer, eine Kiiche mit Essplatz und Wohnbereich, eine Speisekammer, ein
Badezimmer sowie ein zusatzlicher Hobbyraum mit WC.

Im Obergeschoss befinden sich eine weitere Wohnkiiche mit Abstellraum, zwei Schlafzimmer,
davon eines mit begehbarem Schrank sowie ein Badezimmer mit WC. Insgesamt stehen somit
zwei Badezimmer, zwei Kiichen und drei WCs zur Verfligung.

Sanierungen:

Die Immobilie wurde zwischen 2017 und 2023 in mehreren Bereichen saniert. Unter anderem
wurden das Obergeschoss, die Bader, Fenster und Tlren sowie der Tank der Heizungsanlage
erneuert. Teilweise verfluigen die Fenster Uber Fliegengitter. Das Haus ist sehr gepflegt und
wird mobliert Ubergeben. Einem unmittelbaren Einzug grundsatzlich steht nichts im Wege.

Extras:

Auch der AuRenbereich bietet einiges. Uber die lange Zufahrt gelangt man zum Haus, das von
einem gepflegten Garten umgeben ist. Hinter dem Gebaude befindet sich der grol3ztigige
Gartenbereich mit einer Uberdachten Terrasse. Von dort gibt es einen zusatzlichen Eingang
direkt ins Haus.

Der Terrassen- und Poolbereich ist separat eingezaunt und damit besonders praktisch, wenn
kleine Kinder oder Haustiere zum Haushalt gehéren. Der Pool bietet einen schonen Blick in die
umliegende Natur und schafft gemeinsam mit der Terrasse einen angenehmen Platz fur
warme Sommertage.

Fur Kinder gibt es im Garten ein eigenes kleines Spielparadies mit Spielhaus, Schaukel und
Rutsche. Ein grol3er Baum sorgt zusatzlich fur natirlichen Schatten. Das gesamte Grundstiick
ist eingezaunt und bietet dadurch viel Privatsphéare und einen klar abgegrenzten
Aul3enbereich.



Hier erwartet Sei ein gepflegtes, bereits modernisiertes Wohnhaus mit zwei gut nutzbaren
Wohneinheiten und einem grof3ziigigen Garten mit Terrasse, Pool und Spielbereich.
Besonders angenehm ist, dass die verschiedenen Auf3enbereiche hinter dem Haus liegen und
sich dadurch ein schéner privater Gartenbereich abseits der Zufahrt ergibt.

Der Energieausweis ist in Arbeit.

Fur einen ersten Eindruck von der Immobilie steht Ihnen zusétzlich ein Objektvideo zur
Verfligung, in dem Sie sich vorab einen personlichen Eindruck vom Haus, den
R&aumlichkeiten und dem Auf3enbereich verschaffen kdnnen:

https://www.youtube.com/watch?v=41nhZNZy2ow

Sie interessieren sich fur diese Immobilie?

Vereinbaren Sie noch heute Ihren personlichen Besichtigungstermin, wir freuen uns auf Ihre
Anfrage.

Yvonne Gabl | T: +43 660 89 76 455 | Email: y.gabl@remax-thermal.at

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund unserer Nachweispflicht dem Abgeber gegeniber nur
Anfragen beantworten kénnen die lhren Namen, die vollstandige Anschrift und eine
Telefonnummer enthalten.

Der vermittelnde Makler Gbernimmt keinerlei Gewahr oder Haftung, auch nicht fir die
tatsachliche Energieeffizienz des Gebaudes.

Alle Informationen beruhen auf Unterlagen, die uns vom Eigentimer zur Verfligung gestellt
wurden und sind ohne Gewahr.

Die hier vertffentlichten Daten gelten als Richtlinie, um die Entscheidungsfindung der
Interessenten zu unterstutzen.



Alle unsere Objekte finden Sie auf www.remax.at

Sie Uberlegen Ihre Immobilie zu verkaufen?
Jetzt kostenlosen und unverbindlichen Beratungstermin vereinbaren!
T: +43 660/ 89 76 455 | Email: y.gabl@remax-thermal.at

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://remax-thermal-egger-immobilien.service.immo/registrieren/de

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <4.000m
Krankenhaus <4.000m
Apotheke <4.000m

Kinder & Schulen
Schule <4.000m
Kindergarten <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <3.500m
Backerei <3.500m
Einkaufszentrum <3.500m


https://remax-thermal-egger-immobilien.service.immo/registrieren/de

Sonstige

Bank <4.000m

Post <4.000m
Geldautomat <4.000m
Polizei <3.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <10.000m
Flughafen <10.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

