Bungalow mit gro3em Grundstiick, Nebengebaude und
vielseitigem Potenzial in Petronell-Carnuntum

Objektnummer: 7419/288
Eine Immobilie von VENERA GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Bungalow

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2404 Petronell-Carnuntum
Baujahr: 1960

Zustand: Sanierungsbeduerftig
Wohnflache: 91,00 m2

Zimmer: 3,50

Bader: 1

WC: 1

Kaufpreis: 359.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

BURG IMMO TEAM

BURG IMMO - RAVENA GmbH
Doblerhofstral3e 10/Top 188
1030 Wien

T +43 660 9227716

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

In Petronell-Carnuntum gelangt diese grof3ziigige Liegenschaft mit einer Gesamtgrundflache
von ca. 2.080 m2, einem Bungalow, zwei Nebengebauden sowie einem

zusatzlichen unbebauten Grundstiick zum Verkauf. Eine Besonderheit dieser Immobilie ist
die Aufteilung auf zwei Grundstiicke sowie die Zuganglichkeit von zwei Stral3enseiten. Die
Liegenschaft kann sowohl von der Lange Gasse als auch von der Traungasse betreten bzw.
erschlossen werden. Dadurch ergeben sich interessante Mdglichkeiten fur die zukinftige
Nutzung und Gestaltung.

Der Bungalow verfugt tber eine Wohnflache von ca. 91 m2 und bietet mit drei Zimmern ein
angenehmes Platzangebot. Die vorhandene Raumaufteilung umfasst dariiber hinaus eine
Kiche, ein Bad mit WC, einen Vorraum sowie einen praktischen Abstellraum.

Die grof3ziigig geschnittenen Wohnraume und die vorhandene Bausubstanz bieten eine gute
Grundlage, um das Haus entsprechend den eigenen Vorstellungen zu modernisieren und
zeitgemal zu gestalten. Beheizt wird die Immobilie mittels Gasheizung.

Besonders hervorzuheben ist der weitlaufige Aul3enbereich. Der grof3e Garten bietet viel Platz
fur Erholung, Freizeit und individuelle Gestaltungsmadglichkeiten. Erganzt wird das
Raumangebot durch zwei Nebengebaude, die zusatzliche Nutz- und Abstellflachen zur
Verfliigung stellen.

Raumaufteilung

Das Wohnhaus verfugt Gber drei Zimmer, eine Kiuche, ein Bad mit WC, einen Vorraum sowie
einen Abstellraum.

Grundstick

Die Liegenschaft umfasst insgesamt ca. 2.080 m2 Grundflache und besteht aus zwei
Grundstiicken. Besonders interessant ist das zusatzliche, derzeit unbebaute Grundsttck.
Dieses umfasst nach den vorliegenden Angaben unter anderem ca. 757 m2 Bauland sowie ca.
230 m2 Griunland mit der Widmung Land- und Forstwirtschaft.

Durch diese Grundsttickskonstellation bietet die Liegenschaft nicht nur grof3ziigige Freiflachen,
sondern auch interessantes Potenzial fir eine zukinftige Nutzung. Die konkrete Bebaubarkeit
sowie Art und Umfang einer moglichen Bebauung richten sich nach den jeweils geltenden
behdordlichen Bestimmungen und sind vom Kéaufer mit der zustandigen Behdrde abzuklaren.

Eine Liegenschaft fur Kaufer, die viel Grund, grof3ztigige Freiflachen und individuelle
Gestaltungsmaoglichkeiten suchen. Die Kombination aus Einfamilienhaus, zwei
Nebengebauden, groRem Garten und dem zusatzlichen Grundstiick mit Baulandanteil macht



dieses Angebot besonders vielseitig.Die Zuganglichkeit von zwei Stral3enseiten unterstreicht
zusatzlich das Potenzial der insgesamt rund 2.080 m2 grof3en Liegenschaft.

Haben wir Interesse geweckt?

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage und Gbermittlen Ihnen gerne weitere Informationen sowie
Unterlagen.

Aufgrund der Nachweispflicht gegeniiber dem Abgeber und um eine rasche Ubermittlung
weiterer Informationen und Unterlagen zu gewabhrleisten, tGbermitteln Sie bitte lhre
vollstandigen Kontaktdaten:

¢ Vor- und Nachname
e Aktuelle Wohnadresse
¢ Telefonnummer

¢ E-Mail-Adresse

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <4.000m
Krankenhaus <8.000m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <500m
Universitat <500m



Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <5.500m
Einkaufszentrum <5.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Polizei <4.500m
Post <7.500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <9.500m
Flughafen <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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