Wohnen mit eigenem Wellnessbereich: Haus mit
Indoorpool, Sauna und Doppelgarage in Horitschon

Objektnummer: 7398/2026043

Eine Immobilie von Hosch Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

e

David HOsch

Ho6sch Immobilien GmbH

Tuchlauben 7a

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

7312 Horitschon

Teil _vollsaniert

Altbau

203,53 m2

255,72 m2

NEFPPFPWW-N

185,00 m2

D 112,60 kWh / m?* a
C 1,02

639.000,00 €
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I Kellertreppe
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Schlafzimmer

Schrankraum

Wohnzimmer

Eingang /
Treppe

Schwimmhalle

Schematische Darstellung - nicht maBstabsgetreu

Hésch Immobilien

Kiiche / Esszimmer




DACHGESCHOSS

Kinderzimmer

Kinderzimmer

Galerie

Treppenbereich

Hosch Immobilien
Schematische Darstellung - nicht maBstabsgetreu



KELLERGESCHOSS

Hdsch Immobilien

Treppe
Heizraum Waschkiiche
Lagerraum
Gang

Kiiche

Dusche
8o
Sauna
Keller
Keller

Schematische Darstellung - nicht maBstabsgetreu

Kellerraum




Objektbeschreibung

Ein Haus, das den Alltag mit besonderen Momenten verbindet: ein gro3ztgiger Wohn- und
Essbereich, ca. 203,53 m2 Wohnflache und sieben Zimmer auf zwei Wohnebenen und ein
eigener Wellnessbereich mit Indoorpool und Sauna. Dazu kommen Terrasse, Balkon, eine
Doppelgarage und vielseitige RA&ume im Untergeschoss. Diese Kombination er6ffnet Platz fur
gemeinsames Familienleben, personliche Riickzugsorte und Freizeit zu Hause.

Das Angebot umfasst die gesamte Liegenschaft mit ca. 985 m2 Grundstiucksflache. Haus,
Wellnessbereich und Freiflachen bilden gemeinsam einen grof3ziigigen privaten Rickzugsort.

Wohnen und gemeinsam geniel3en

Im Erdgeschoss bilden Wohnbereich, Essplatz und Kiiche den Mittelpunkt des Hauses. Der
Wohnbereich bietet Raum fir eine grol3zligige Sofalandschaft; der separate Essbereich ladt zu
gemeinsamen Mahlzeiten und geselligen Abenden ein. Die hochwertig eingerichtete Kiiche mit
viel Stauraum lasst das Herz samtlicher (Hobby-)Kdche héher schlagen. Weitere Zimmer
lassen sich als Schlaf-, Kinder- oder Arbeitszimmer nutzen. Ein Schrankraum und das
Badezimmer erganzen die Erdgeschossebene.

Eine zweite Ebene mit eigenem Charakter

Das Obergeschoss verbindet eine offene Galerie mit weiteren Zimmern. Dachschragen und
sichtbare Holzelemente geben dieser Ebene eine eigene, gemutliche Atmosphéare. Das
Badezimmer verfugt tber Badewanne, Dusche und einen Doppelwaschtisch. Ein zusatzlicher
Kluchenraum eroffnet Gestaltungsspielraum fur die personliche Nutzung. Der Balkon erganzt
das Raumangebot um einen weiteren Platz im Freien.

Privater Wellnessbereich

Ein besonderer Blickfang ist die ca. 52,19 m2 grof3e Schwimmhalle: Der Indoorpool liegt in
einem eigenen, grof3zugig verglasten Bereich mit sichtbaren Holzbalken. Die Sauna im
Untergeschoss erganzt das Wohlfuhl-Angebot. Ob Bewegung, Entspannung oder Zeit mit der
Familie, diese R&ume geben dem Haus eine Qualitat, die weit Uber das Ubliche
Wohnprogramm hinausgeht.

Terrasse, Garage und zusatzliche Raume

Die Terrassenflachen mit insgesamt ca. 65,39 m2 bieten Platz fur Sitzgruppen und
Mahlzeiten im Freien. Der Uberdachte Grill- und Sitzbereich erweitert die Mdglichkeiten ftr
gesellige Stunden. Die gerdumige Doppelgarage und die gepflasterte Zufahrt erleichtern die
tagliche Nutzung. Im Untergeschoss stehen weitere R&ume, ein zusatzlicher Kiichenbereich
sowie Technik- und Nebenraume zur Verfigung. Sie ergdnzen die Wohnebenen um wertvollen



Platz fur Hobbys, Aufbewahrung und die Organisation des Haushalts.
Ausstattung und Modernisierungen
Das massiv errichtete Haus verbindet Parkett- und Fliesenbdden mit eingerichteter Kiiche und
Badern. Im Erdgeschoss sorgt eine Ful3bodenheizung fur Warme; im Obergeschoss sind
Heizkorper vorhanden. Die Photovoltaikanlage erganzt die Haustechnik. Fir Warmwasser ist
eine Luftwarmepumpe vorhanden.
Das Haus wurde Uber die Jahre erweitert und teilweise modernisiert. Zu den jliingeren Arbeiten
zahlen die Erneuerung der Dusche im Erdgeschoss 2023 und des Stromschranks 2025. Im
Jahr 2026 wurden die Terrasse saniert, im Keller neuer Trockenbau ausgefihrt und
Malerarbeiten im Obergeschoss vorgenommen.
Highlights auf einen Blick

¢ 985 m? Grundstucksflache

e Ca. 203,53 m2 Wohnflache mit sieben Zimmern auf zwei Wohnebenen, zuséatzlich ca.
52,19 m2 Schwimmbhalle

* Mehrere Schlaf-, Kinder- und Arbeitszimmer sowie offene Galerie

¢ Eigene Schwimmhalle mit ca. 52,19 m? und Indoorpool

e Sauna im Untergeschoss

e Zwei Badezimmer mit Fenster sowie getrennte Toiletten

e Ca. 65,39 m?2 Terrassenflachen, Balkon und Uberdachter Grill- und Sitzbereich

¢ Doppelgarage mit ca. 63,28 m2 und gepflasterte Zufahrt

e Ca. 185 mz Keller-, Hobby- und Technikraume



¢ Photovoltaikanlage

Kaufpreis: € 639.000,—
Erfolgshonorar: 3 % des Kaufpreises zuzuglich 20 % USt.

Fur weitere Informationen und eine personliche Besichtigung steht Ihnen David Hésch unter
+43 660 162 02 47 oder office@hoesch-immobilien.at gerne zur Verfigung.

Ich freue mich darauf, Ihnen dieses besondere Haus personlich zu zeigen.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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