Helle 3-Zimmer-Wohnung mit zwei Balkonen direkt beim
Erholungsraum Laaerwald

T e

Einrichtu ngsbeispil

Objektnummer: 7415

Eine Immobilie von Fermoso Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Balkone:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
1100 Wien
2021
Neuwertig
Neubau
75,64 m2
91,84 mz
3

1
1
2

15,50 kWh/m2* a
0,65

1.439,00 €
1.119,08 €
1.308,18 €
189,10 €
130,82 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Karyna Pirozhnikova
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Objektbeschreibung

Helle 3-Zimmer-Wohnung mit zwei Balkonen direkt beim
Erholungsraum Laaerwald

Wohnen, wo Stadtkomfort und Erholung perfekt zusammenfinden: Diese auRergewdhnlich gut
geschnittene 3-Zimmer-Wohnung mit ca. 75,64 m? in Laaer Wald 1, 1100 Wien begeistert mit
viel Licht, zwei Balkonen und einer Lage, die urbanes Leben mit einem hohen Freizeitwert
verbindet. Nur wenige Schritte vom nahen Erholungspark entfernt, entsteht hier ein Zuhause,
in dem man nach einem aktiven Tag wunderbar ankommen und durchatmen kann.

Der grof3ziigige Vorraum mit ca. 14,15 m2 empfangt Sie angenehm offen und bietet viel Platz
fur Garderobe und Stauraum. Von hier aus erschlie3en sich alle Raume klar und komfortabel.
Herzstlck der Wohnung ist die einladende Wohnktiche mit ca. 24,13 m2: ein heller, wohnlicher
Mittelpunkt mit Platz fir Kochen, Essen, Entspannen und gesellige Abende. Der direkte
Zugang auf den grofRen Balkon mit ca. 12,66 m2 erweitert den Wohnraum ins Freie — ideal fur
den ersten Kaffee am Morgen, ein entspanntes Abendessen oder ruhige Stunden unter freiem
Himmel.

Zwei separat begehbare Zimmer mit ca. 13,03 m2 und 13,81 m2 schaffen vielseitige
Moglichkeiten. Ob als Schlafzimmer, Kinderzimmer, Gastezimmer oder Homeoffice — die
Raumaufteilung passt sich flexibel an unterschiedliche Lebenssituationen an. Ein weiteres
besonderes Plus: Eines der Zimmer verfligt Gber einen eigenen, zusatzlichen Balkon mit ca.
3,54 m2 und damit Uber einen ganz privaten Platz an der frischen Lulft.

Das Badezimmer mit ca. 6,33 m2 bietet ein angenehmes Mal3 an Komfort. Ein separates WC
sowie ein praktischer Abstellraum mit ca. 2,49 m? erganzen den durchdachten Grundriss und
machen die Wohnung besonders alltagstauglich. Parkett in den Wohnraumen unterstreicht das
freundliche und hochwertige Ambiente.

Zwei Balkone, ein grol3zugiger Wohnbereich und der nahe Erholungsraum: TOP 88 ist ein
Zuhause mit viel Freiraum — innen wie aul3en.

Die Lage im 10. Bezirk verbindet die Vorzige einer gut angebundenen Wiener Wohnadresse
mit der unmittelbaren Nahe zu einer griinen Erholungsoase. Der nahe Laaerwald ladt zum
Spazierengehen, Laufen, Entspannen und zu aktiven Stunden im Freien ein. So wird aus dem
taglichen Heimweg ein Ankommen mit hoher Lebensqualitat.

Eckdaten auf einen Blick



Merkmal

Adresse

Wohnung

Zimmer

Wohnflache

Wohnkiiche

Zimmer

Vorraum

Bad

Details

Laaer Wald 1, 1100 Wien

TOP 88

ca

ca

ca

ca

ca

. 75,64 m?

. 24,13 m?

. 13,03 m2und ca. 13,81 m?

. 14,15 m?

. 6,33 m2



Abstellraum ca. 2,49 m2

wC separat, ca. 1,70 m2
Balkone ca. 12,66 m2 und ca. 3,54 m?
Freiflache gesamt ca. 16,20 mz2

Gesamtmiete € 1.439,00

TOP 88 in Laaer Wald 1 — eine lichtvolle Wohnung fir alle, die grof3ziigigen Wohnraum,
private Freiflachen und die Nahe zur Natur zu schatzen wissen.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://fermoso-immobilientreuhand.service.immol/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <1.000m
Apotheke <500m
Klinik <1.000m


https://fermoso-immobilientreuhand.service.immo/registrieren/de

Krankenhaus <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.500m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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