Wunderschdnes Anwesen mit Mehrfamilienhaus /
Bungalow & Doppelgarage

Bungalow

Objektnummer: 1376

Eine Immobilie von Immo-Hoch?2



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Mehrfamilienhaus

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 9020 Klagenfurt am Woérthersee
Baujahr: 1952

Wohnflache: 180,00 m2

Zimmer: 5

Kaufpreis: 565.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Daniela Wernigg

Immo Hoch2 GmbH.
Hauptstral3e 163
9210 Poértschach am Worthersee

T +43 6763925645

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.
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Objektbeschreibung

Grof3zugiges Anwesen mit Mehrfamilienhaus, Bungalow &
Doppelgarage

In angenehmer Stadtnéhe présentiert sich dieses gepflegte Anwesen als vielseitiger Wohnort
fur Menschen, die grof3zugige Flachen, ein weitldufiges Grundstiick und flexible
Nutzungsmaglichkeiten miteinander verbinden méchten.

Auf einer beeindruckenden Grundflache von ca. 1.799 m2 bietet das im Jahr 1952 errichtete
Wohnhaus rund 130 m? Wohnflache. Erganzt wird das Hauptgebaude mit ca 130m2durch
einen ca. 50 m2 vollunterkellerten Bungalow — eine besondere Bereicherung, die zahlreiche
Mdoglichkeiten eréffnet und dieses Objekt besonders interessant fur Familien, mehrere
Generationen oder die Kombination aus Wohnen und Arbeiten macht.

Das Haus wurde zuletzt im Jahr 2007 teilrenoviert und befindet sich in einem gepflegten

Zustand. Die grof3ztigige Grundsticksflache schafft zudem viel Freiraum flr personliche
Gestaltungsideen, Garten, Freizeit und entspannte Stunden im eigenen Zuhause.

Raumaufteilung:
Wohnhaus:
EG: Vorraum, Kiiche, Wohnzimmer, Schlafzimmer, Badezimmer mit WC.

OG: Vorraum, Kiche - Wohn- Essbereich, 2 Schlafzimmer, Badezimmer, WC, Abstellraum -
gehort modernisiert

Bungalow:
Vorraum, Biro, Schlafzimmer, Kiiche, Bad mit Dusche
Zuséatzliche Flachen & Nebenraume:

Teilunterkellerung des Hauptgeb&audes sowie eine im Jahr 2022 errichtete Doppelgarage.

IMMO-HOCH2 — HIGHLIGHTS:



Grundstick: ca. 1.799 m?2 auf 2 Parzellen

Wohnflache Mehrfamilienhaus: ca. 130 m2 zzgl Keller

Wohnflache Bungalow: ca. 50 m2/ vollunterkellert

Baujahr Wohnhaus: 1952

Letzte Renovierung: 2007 teilweise, das OG gehdrt noch modernisiert

Zustand: Gepflegt

Unterkellerung: Hauptgebaude teilweise unterkellert

Heizung: Ol- Zentralheizung

Solar fir Warmwasser

Eigene Quelle far Trinkwasser

Fussbodenheizung im Bad

Parken: Doppelgarage mit elektrischem Tor, Baujahr 2022

Besonderheit: GroRzligiges Grundstick auf 2 Parzellen mit vielseitigen
Nutzungsmaoglichkeiten

Widmung: Bauland - Dorfgebiet

Lage: Stadtnah



Ein Bungalow mit eigenem Charakter

Ein echtes Highlight stellt der zusétzliche Bungalow mit rund 50 m2 Wohnflache dar. Durch
seine Vollunterkellerung und die eigenstandige Struktur eroffnet er zahlreiche
Nutzungsmaglichkeiten.

Ob als personlicher Rickzugsbereich, Gasteunterkunft, Buro, Hobbybereich oder zusatzlicher
Wohnraum — dieser separate Gebaudeteil verleint dem Anwesen eine besondere Flexibilitat.
Gerade fur Familien oder Menschen, die Wohnen und Arbeiten miteinander verbinden
mochten, kann diese zusatzliche Flache einen entscheidenden Mehrwert darstellen.

Grof3ziuigiges Grundsttck fur Ihre Ideen

Mit ca. 1.799 m2 Grundflache bietet das Anwesen aul3ergewohnlich viel Platz. Hier kbnnen
personliche Vorstellungen vom eigenen Garten, einem privaten Riickzugsort oder einer
grof3zuigigen AulRenflache verwirklicht werden.

Das weitlaufige Grundstuick schafft Abstand zum Alltag und bietet gleichzeitig ausreichend
Raum fur Familie, Freizeit und individuelle Gestaltung. Ein Zuhause, das nicht nur innerhalb
der eigenen vier Wande Mdoglichkeiten erdffnet, sondern auch im Aul3enbereich viel Raum flr
personliche Ideen bereithalt.

Gepflegtes Zuhause mit gewachsenem Charakter

Das Wohnhaus aus dem Jahr 1952 verbindet den Charme eines alteren Gebaudes mit einer
bereits erfolgten Teilrenovierung im Jahr 2007. Der gepflegte Zustand bildet eine gute
Grundlage flr ein angenehmes Wohnen und lasst gleichzeitig Raum fir individuelle
Anpassungen nach den eigenen Vorstellungen.

Beheizt wird die Immobilie mittels Olheizung. Eine zusétzliche Bereicherung stellt die im Jahr
2022 errichtete Doppelgarage dar, die komfortable Stellmdglichkeiten fir Fahrzeuge bietet und
das groR3ziigige Platzangebot des Anwesens sinnvoll ergéanzt.

Zusammenfassung

Dieses Anwesen Uberzeugt durch seine besondere Kombination aus grof3ztigigem
Grundstuck, vielseitigem Wohnhaus, zusatzlichem Bungalow und moderner Doppelgarage.
Rund 130 m2 Wohnflache im Haupthaus werden durch weitere ca. 50 m2 im Bungalow erganzt



und erdffnen damit unterschiedlichste Moglichkeiten fir Familien, Generationen oder
individuelle Wohn- und Arbeitskonzepte.

Wer ein gepflegtes Zuhause mit viel Platz, Entwicklungspotenzial und einer stadtnahen Lage
sucht, findet hier eine Immobilie mit Charakter und auf3ergewohnlicher Vielseitigkeit.

,Ein Zuhause ist dort, wo aus Raumen Lebensraume werden.*”

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und entdecken Sie selbst die
zahlreichen Mdglichkeiten, die dieses besondere Anwesen zu bieten hat.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&audes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.
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