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Idyllische ehemalige Landwirtschaft mit 2 Wohnh&ausern
und 2,6 ha Grund

S REAL

Immobilien

Objektnummer: 961/36345

Eine Immobilie von s REAL Steiermark
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

N

Mag. (FH) Patrick Zaunfuchs

s REAL - Gleisdorf, Weiz, Hartberg
Sparkassenplatz 1
8200 Gleisdorf

T +43 (0)5 0100 - 26380
H +43 664 8183053

Haus

Osterreich

8225 Poéllau

123,00 m?

4

2

2

1

i8)357,30 kwh / m2* a
365.000,00 €

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfligung.

iR

Mitglied des
immobilienring.at

OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

] g
ATy, SR
wpyIaTEY : A 3 “\\QAMQN
¥ i LTI g N R
ay S LT ?fx\‘{\\\\\ﬁkﬁi"ﬁ&m\?&“m S
| ..s.--.w-wnLu-cm|xwL\ulx\&\\“\“ﬁ\\l\m“\“\s\w\w-
- o
RSN

Immobilien
Immobilien

.
AR

SR N
LA N
e

R
=

-
-
S

SEN
OSTERREICHS BESTE ADRES
m;trﬁggﬂig:rsing.at




OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

S REAL

Immobilien

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

SREAL

Immobilien

vHHHHIIh

Ll 1‘1‘\“‘

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN




OSTERREICHS

BESTE
MAKLER/INNEN

I R
e W 7l al

Schlafzimmer ‘“
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Wohnzimmer

Skizze Altes Wohnhaus
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Skizze Haus
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangt hier eine wunderschon gelegene ehemalige Landwirtschaft mit Aussicht
auf den Pdllauberg, bestehend aus zwei Wohnhausern mit einer gesamten Nutzflache von
rund 123mz in Hinteregg bei Péllau.

Das altere der beiden Wohnhauser wurde urspringlich 1818 in Mischbauweise

errichtet (Steinmauerwerk und Holzblockbauweise) und grenzt an das grol3e
Wirtschaftsgebaude mit den ehemaligen Stallungen und Heuboden. Dieses Wohnhaus wurde
von den Eigentimern als Freizeitwohnsitz vorwiegend Frihjahr bis Herbst bewohnt und
besteht auf rund 66m2 aus 3 Zimmern (zentrale Kiiche mit Zugang zum Schlafzimmer und zum
gerdumigen Wohnzimmer). In allen RAumen sorgen Einzel6fen fur gemitliche Warme. Das
urige Bad und WC wurde in einem Teil des ehemaligen Stalls eingebaut und ist von der
Terrasse aus begehbar. Das Haus verfiigt tber ein 2016 neu errichtetes Dach in
Kaltdachausfiuihrung, die Eigentiimer hatten hier einen spateren Ausbau vorbereitet (nattrlich
nach Rucksprache mit dem Bauamt). Teilweise ist das Gebaude unterkellert (praktischer
Erdkeller zum Einlagern von Obst und Gemuse).

Das zweite Haus mit rund 57m2 Nutzflache wurde Ende der 1950er Jahre gebaut und befindet
sich in einem sanierungsbedirftigen Zustand, wobei hier bereits 2020 die ersten
Sanierungsarbeiten durchgefuhrt wurden: So wurde bereits die Elektrik Uberarbeitet und die
Fassade komplett neu gemacht und eine hangseitige Wand trockengelegt. Das Haus besteht
ahnlich dem anderen aus einem Vorraum mit Zugang zur zentralen Kiiche mit kleinem
Badezimmer/Dusche, einem separaten WC sowie einem Schlafzimmer und einem
Wohnzimmer. Auch dieses Haus ist teilweise unterkellert und bietet somit praktischen
Stauraum. Eine zwischen den beiden Gebauden befindliche schon angelegte Terrasse stellt
sich als verbindendes Element dar und sorgt fir gemutliche Stunden und Erholung vom
Alltagsstress.

Neben dem grol3en ehemaligen Stall gibt es noch ein zweites kleineres Wirtschaftsgebaude,
das geniigend Stauraum und Lagerflache bietet. Ebenso gibt es eine kleine Gartenhtte, in der
auch ein Brennkessel untergebracht ist (bis vor wenigen Jahren wurde hier noch Schnaps von
den eigenen Obstbdumen gebrannt).

Die Liegenschatft ist Giber das 6ffentliche Gut erreichbar, ist am Kanal und Strom
angeschlossen und wird mit Brunnenwasser versorgt. Das gesamte Grundstiick ist rund 2,6ha
groR und setzt sich aus ca.1ha Wald, ca. 1ha Wiese/Acker und ca. 6000m2 Garten (inkl.
Bauflachen) rund ums Haus zusammen. Da es sich um Freiland handelt unterliegt der Kauf
der Prifung der Grundverkehrsbehérde. Es besteht aber auch die Mdglichkeit, nicht das
gesamte Grundstiick zu kaufen, sondern z.B. nur die Gebaude mit etwas Gartenflache.

Hinteregg liegt etwa 5 Fahrminuten aul3erhalb von Pdéllau inmitten des wunderschénen
Naturparks Péllauer Tal, der sich durch die harmonische, sanfte und hiigelige Landschaft
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auszeichnet, ideal fur Wanderungen und Fahrradtouren mit einer genussvollen Pause in einem
der traditionsreichen Gastronomiebetriebe. Pollau bietet eine gute Infrastruktur (Einkauf, Arzte,
Kindergarten, Schulen, Kulturangebote), die nachstgrof3ere Stadt ist die Bezirkshauptstadt
Hartberg (mit der Autobahnauffahrt auf die A2 Stidautobahn), die man in 15 Fahrminuten
erreicht.

Ich freue mich auf Ihre Anfrage und einen gemeinsamen Besichtigungstermin dieser
besonderen Liegenschaft!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.500m

Klinik <2.500m
Apotheke <3.000m
Krankenhaus <10.000m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <2.500m
Backerei <2.500m

Sonstige

Bank <2.500m
Geldautomat <2.500m
Post <2.500m

Polizei <2.500m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <9.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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