Liebe auf den ersten Blick! Grof3zligiges Einfamilienhaus
in Niederabsdorf mit Pool, Balkon, Terrasse & Carport!
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Aussenansicht vorne

Objektnummer: 7939/2300163370

Eine Immobilie von Immo-Company Haas & Urban Immobilien
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Berkant Aksoy

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

2272 Niederabsdorf
1988

Gepflegt

Teill

Altbau

176,00 m2

P FRPDNDNPD

E 164,10 kWh/ m2* a
D 2,23

229.000,00 €

130,00 €

Immo-Company Haas & Urban Immobilien GmbH

SteinabricklerstraRe 44
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Kompetente Vermittlung in Ihrer Region!

Gutschein fur eine gratis Marktwerteinschéatzung

im Wert von € 360,~
Gutschein fur einen gratis 360° Rundgang im Wert von € 480,~

Ndhere Informationen dazu finden Sie auf unserer Website.

Unser Partner far Schwimmbader / Saunen |/ Outdoorkiichen: www.pool-oase.at
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Objektbeschreibung

Willkommen in Inrem neuen Zuhause in Niederabsdorf, Niedertsterreich! Dieses gepflegte
Einfamilienhaus Uberzeugt mit einer grof3ziigigen Wohnflache von ca. 176 mz2, einer
durchdachten Raumaufteilung und einem weitlaufigen Garten mit iber 700 m2 — ideal fur
Familien, Paare und alle, die viel Platz zum Leben und Entspannen suchen.

Wohnen mit Komfort und Wohlfiihlatmosphére

Das Herzstiick des Hauses bildet die offene Wohnkiiche, die zum gemeinsamen Kochen und
gemdutlichen Beisammensein einladt. Insgesamt vier Zimmer bieten vielseitige
Nutzungsmadglichkeiten. Zwei Schlafzimmer sorgen fir angenehme Rickzugsorte, wahrend
ein begehbarer Kleiderschrank zusatzlichen Komfort schafft.

Zwei Badezimmer, mit Fenster, Badewanne und Dusche, sowie ein separate WCs runden das
Raumangebot ab. Die Kombination aus Fliesen und Parkett verleiht den RAumen eine
gepflegte und wohnliche Atmosphare. Beheizt wird das Haus mit einem Pelletsofen.

Ein Garten, der zum Geniel3en einladt

Der Uber 700 m2 grol3e Garten bietet zahlreiche Mdglichkeiten, die Freizeit im Freien zu
verbringen. An warmen Sommertagen sorgt der eigene Pool fur Erfrischung und
Urlaubsfeeling direkt vor der Haustur. Zwei Gartenhitten bieten zusatzlichen Stauraum fur

Gartengerate, Freizeitutensilien oder Hobbybedarf.

Der Balkon erweitert den Wohnbereich nach drauf3en und l&dt dazu ein, entspannte Stunden
an der frischen Luft zu geniel3en.

Zusatzlicher Platz fur lhre Ideen

Neben den Wohnrdumen stehen Ihnen ein separater Hobbyraum, eine praktische Speis und
ein Dachboden zur Verfiigung. Ob fiir Hobbys, als Stauraum oder fur individuelle
Nutzungsideen — hier profitieren Sie von zusatzlichen Mdglichkeiten. Ein Carport bietet
aulRerdem einen geschitzten Stellplatz fur Ihr Fahrzeug.

Highlights auf einen Blick:

¢ Ca. 176 m2 Wohnflache

e Uber 700 m2 Garten



4 Zimmer, davon 2 Schlafzimmer

o Offene Wohnkiche mit Einbaukiiche

e 2 Badezimmer und 2 separate WCs

e Balkon und eigener Pool

¢ Pelletsofen

e Begehbarer Kleiderschrank

¢ Praktische Speis

e Separater Hobbyraum

¢ Dachboden mit zusatzlichem Stauraum

e 2 Gartenhitten

e Carport

Dieses Einfamilienhaus vereint grof3zuigiges Wohnen, praktische Extras und einen attraktiven
Aulenbereich zu einem Zuhause mit vielfaltigen Méglichkeiten.

Lassen Sie sich bei einer Besichtigung von diesem Haus und seinen Vorzigen Uberzeugen.
Wir freuen uns darauf, Ihnen die Immobilie personlich prasentieren zu durfen!

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Nutzen Sie die einmalige Gelegenheit, diese Immobilie zu besichtigen — sehen und
erleben ist sehr viel eindrucksvoller!



Eine Besichtigung ist kostenfrei und unverbindlich, und gibt Ihnen einen unverfalschten
Eindruck von der Immobilie.

Gerne unterstitze ich Sie auch bei der Finanzierung sowie beim Verkauf/Vermietung
Ihrer Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <7.000m
Apotheke <6.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <4.000m
Post <4.500m

Polizei <6.000m

Verkehr
Bus <1.000m
Bahnhof <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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