Top 1! Pichling Residences 1: schlisselfertig, 5 Zimmer,
Terrasse, Eigengarten, 2 Carports

Objektnummer: 5072/412

Eine Immobilie von Stottinger Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Wohnflache:
Zimmer:
Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

£ i

Michael Stottinger

Stoéttinger Immobilien
Streiningerstral3e 14
4655 Vorchdorf

T+ 43664 973 24 517
H + 43 664 973 24 517

Haus - Reiheneckhaus

Osterreich

4030 Linz

2027

97,98 m2

5

1

2

54,50 m2

I42,oo kWh / m2* a
0,72

498.000,00 €
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Fundamente It. Statik, in frostireier Tiefe und I |
auf tragfahigem Boden grunden

Fundamente I, Stafik, in frostireer Tiefe und -

aut tragfahigem Baden grunden
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Fundamente IL. Stalik. in Irostireier Tiefe und
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w1

+2.70

SICHTBETON

+270
1.08




dv >V'
Oy
‘? w
S
| +560
W1
] OBERGESCHOSS
= o~
D3 o w 73]
+3.93 : o o e WJ
! [B2 +303
T (<o) =
1 e s IS
L Y260 M +2.00 MOK
!
~ W1 Wi
et D ERDGESCHOSS ol o E
& O -
i
= E 3 . TERRASSE
ol
aw | (81 % +£0.00
r e ——————— et —————— ——
T GELANDE . o f  Ee——— - GELANDE "
NVEANDET e e < || [ I L L
— ‘M‘#.m Saterats 1 — A%/ DRANAGE - : . .
ot ; -Fundamente It Statik, in frostfreier. Tiefe und i

- auftragfahigem Boden griinden.~ * P




il
EL r_IIII
i1 |
10
g
==

M1

NORDWESTANSICHT

"l (T (T

SUDOSTANSICHT




"y GRUNDGRENZE

SUDWESTANSICHT M1:

+BES ,Jﬁ

3483

2oomoK
00000

GELANDE ONVERRADERT A GER G5 : A : BELANDE LIWVERANDERT AN DEA GG

-

NORDOSTANSICHT M




Objektbeschreibung

Dieses moderne Reihenhaus ist ein Ort, an dem Sie sich wie zu Hause fiihlen. Es bietet Ihnen
ein komfortables Leben in der Stadt Linz/Pichling. Mit 5 Zimmern, Terrasse und Eigengarten ist
dieses Haus ein perfekter Ort, um sich Ihr eigenes Zuhause zu schaffen.

Ihre Vorteile im Uberblick

¢ Die beiden Carports sind im Kaufpreis bereits enthalten
¢ Massivbauweise

e Zentralheizung mittels eigener VAILLANT Warmepumpe mit Kihlfunktion inkl. 160 |
Warmwasserspeicher

e FuBbodenheizung im gesamten Haus

¢ Elektrische Rollladen bzw. Raffstore bei der Terrassentire sind bei allen Fenstern im
Wohn- und Schlafbereich enthalten

¢ Im Bad und WC kommt ein satiniertes Glas ohne Rollladen

¢ Kunststoff-Alu Fenster von Josko mit Hebeschiebeture im Wohnbereich
e Haustlre von Josko, Werkstoff aus HPL auf3en und innen

¢ Helle RAume und groRe Fensterflachen im Wohnbereich

e Eigengarten

e Umzaunung des Eigengartens und Abtrennung zwischen den einzelnen Hausern
mittels Doppelstabmattenzaun verzinkt, ca. 1m hoch, ohne Sichtschutz, ohne
Betonsockel und ohne Gartenture



¢ Hochwertige Elektroausstattung mit dem Schaltersystem Busch und Jager future linear

e Leerverrohrung fir Internet in den Verteiler

¢ Jedes Zimmer ist mit einem Leerrohr fur Internet oder SAT ausgestattet (5 Stk.
insgesamt)

¢ Waschmaschinenanschluss im Bad oder Technikraum

¢ Frostsicherer Wasseranschluss bei der Terrasse im AuRenbereich

e Eigener Wasser- und Stromanschluss

¢ Die allgemeinen AuRenanlagen werden vom Bautrager fertig gestellt

¢ Der Eigengarten wird vom Bautréager mit dem Mutterboden planiert, humusiert und
angesat

¢ Ortswasser

e Offentlicher Kanal

Bei der Angabe der Wohnflache ist das Stiegenhaus mit ca. 1,6 m2 (MafRangabe It.
Nutzwertgutachten, im Plan nicht ersichtlich) miteingerechnet.

Sonstiges:

¢ Die schlusselfertige Fertigstellung ist fur Anfang 2028 geplant

e Der Eingangsbereich, die Carports, der Millplatz im AuRenbereich und die Abtrennung



zwischen den Terrassen werden in Beton und unverputzt ausgefihrt.

» Anderungen, Druckfehler und Irrtiimer sind vorbehalten

Schlusselfertig:

Die schlusselfertige Ausfihrung ist im Kaufpreis bereits enthalten und beinhaltet:

e Terrasse: Estrichplatten in Splitt verlegt

* Bodenlegerarbeiten: Fertigklebeparkett Eiche 2-Stab inkl. Sockelleisten
(Schweizerleiste).

e Stiege: Die Trittstufe der Stiege wird mit dem gleichen Parkettboden belegt. Die
Setzstufe wird weild beschichtet.

¢ |Innentiren: Dana Standardtire weil3 mit Holzumfassungszarge

e Handlauf: ein Handlauf ist auch bei der schliisselfertigen Variante nicht enthalten.
Dieser muss von den Eigentimern angebracht oder als Sonderwunsch bestellt werden.

¢ Fliesenlegerarbeiten:

¢ Bodenfliesen: Feinsteinzeug, Format: 60/30 inkl. Sockelfliesen, Hohe ca. 7cm aus
Bodenmaterial. Der obere Abschluss der Sockelfliesen und Wandfliesen erfolgt mit
einer Acryl-Fuge.

e Wandfliesen: Steingut, Format: 60/30 cm, Farbe Weil3 matt. Die Wande im Bad und
WC werden zum Teil auf eine H6he von ca. 1,20 m verfliest. Teilweise werden Wande
nicht verfliest. Im Bereich der Dusche wird auf eine Hohe von ca. 2,10 m gefliest. Siehe
Skizze. Der obere Abschluss der Wandfliesen erfolgt mit einer Acryl-Fuge.

e Sanitar Bad: Laufen Pro Waschtisch, 60 cm breit mit Grohe oder Hansa Armatur bzw.



gleichwertiges, mit Kalt- und Warmwasseranschluss

Hansatwist Armatur inkl. Duschhalterung und Hansa Basicjet Handdusche

Dusche mit Fliese und Rinne im Gefélle ca. 100 x 100 cm mit Glaswand (Walk in
Dusche, ohne Tre)

Sanitar WC EG und OG: Laufen Pro Handwaschbecken mit Grohe oder Hansa
Armatur bzw. gleichwertiges, mit Kalt- und Warmwasseranschluss

Hange WC Tiefspuler Laufen Pro mit Geberit Druckerplatte

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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