Etablierter Handelsstandort mit bestehender
Kundenfrequenz - Bestandsfreie Geschaftsflache in Krems
mit ca. 1.013 m?, grof3ztigigem Grundstuck, eigenen
Parkplatzen, bestehender Handelswidmung, PV-Anlage
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Objektnummer: 6674/361
Eine Immobilie von IMMOVENCE GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Einzelhandel

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 3500 Krems an der Donau
Baujahr: 2001

Nutzflache: 1.013,20 m2
Heizwarmebedarf: C 94,60 kWh/ m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 111

Kaufpreis: 2.750.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Jurgen Nussbaumer
IMMOVENCE GmbH
Dr.-Karl-Lueger-Platz 5
1010 Wien

T ?+43 660 67944937

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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GRUNDRISSPLAN

q
Bestandsfreie Geschaftsflache in Krems mit ca. 1.013 m’,
groBzigigem Grundstiick, eigenen Parkplatzen, bestehender
Handelswidmung, PV-Anlage und Elektrotankstellen

Etablierter Handelsstandort mit

der K

Adresse: Gewerbeparl

kstraBe 8, 3500 Krems an der Donau

01 VERKAUFSFLACHE ca. 609,11m*
02 ARBEITSRAUM ca.1,25m?
03 LAGER ca.17345m’
04 TECHNIKRAUM1 ca.543m’
05 MULLRAUM ca. 10,15 m?
06 TECHNIKRAUM3 ca. 10,07 m*
07 TECHNIKRAUM 4 ca. 9,26 m?
08 KUHLZELLE1 ca.884m’
09 KUHLZELLE2+3 ca. 19,33 m*
10 PERSONALRAUM1 ca. 1193m?
1 WC-ANLAGEN ca.540m*
12 BURO ca. 10,11 m?
13 PERSONALRAUM2 ca.12,87m’
14 FRISEUR ca. 64,41 m?
15 WC ca.256m’
16 VORRAUM ca.49,03m*
Nutzliche: ca.1.013,20 m*
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Stand: Oktober 2026

Verkauf:
IMMOQUELLE

Kaiser Joseph Platz 28, 4600 Wels
+43 660 7056199
office@immaquelle.at
wwwimmoguelle.at
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Quellen: Land Niederésterreich, BEV, GIP.at
© Land Niederosterreich: Kein Anspruch auf Richtigkeit und Vollstandigkeit!

Verwendungszweck: Druckdatum: 23.06.2026



Objektbeschreibung

Etablierter Handelsstandort mit bestehender Kundenfrequenz

Bestandsfreie Geschaftsflache in Krems mit ca. 1.013 m2, grof3ziigigem Grundstuck,
eigenen Parkplatzen, bestehender Handelswidmung, PV-Anlage und Elektrotankstellen

Herzlich willkommen in der Gewerbeparkstral3e 8 in Krems an der Donau - einer
bestandsfreien Geschaftsflache mit ca. 1.013 m?, die durch klare Struktur, sofortige
Verfugbarkeit, bestehende Handelswidmung sowie grof3ziigige, exklusiv dem Objekt
zugeordnete Parkmoglichkeiten direkt am Standort Uberzeugt.

Beim Betreten gelangt man direkt in die grof3ztigige Verkaufsflache mit ca. 673,52 m2. Der
Raum wirkt offen, tbersichtlich und funktional - ideal fir einen Supermarkt, Nahversorger oder
eine andere Handelsnutzung. Die bestehende Struktur erméglicht eine gute
Warenprésentation, breite Bewegungsflachen und eine Nutzung, die auf Frequenz und
Alltagstauglichkeit ausgelegt ist.

Erganzt wird die Hauptflache durch weitere funktionale Nutzflachen. Dazu zahlen ein
grol3ziigiger Lagerbereich mit ca. 173 m2, Personalraume, ein Biro, WC-Anlagen,
Technikraume, ein Mullraum sowie insgesamt drei Kiihlzellen. Gerade diese Nebenflachen
machen das Objekt fir den laufenden Betrieb besonders interessant: Sie schaffen Ordnung
hinter den Kulissen, ermdglichen strukturierte Ablaufe und bieten die praktische Infrastruktur,
die ein Handelsstandort im Alltag braucht.

Rechts befindet sich zusatzlich ein Friseurgeschaftslokal mit einer Gesamtflache von ca.
79,84 m2. Die Einheit besteht aus einem Personalraum, einem WC sowie einer Friseurflache
mit ca. 64,41 m2. Sie erganzt die Handelsflache funktional und erdffnet zusatzliche
Madoglichkeiten fir Dienstleistung, Frequenz und Kundenbindung.

Seltene Handelswidmung mit groRem Grundstickspotenzial

Das Objekt bietet weit mehr als die bestehende Gebaudeflache: Mit ca. 4.156 m?2
zusatzlicher Freiflache verfugt die Liegenschaft Gber erhebliche Grundstiicksreserven, die
eine Erweiterung, Nachverdichtung oder erganzende Projektentwicklung ermdglichen. In
Kombination mit der bestehenden Handelswidmung ergibt sich ein strategischer
Standortvorteil.

Sofort nutzbar - fir Eigennutzer und Investoren



Aktuell steht die Geschaftsflache bestandsfrei zur Verfligung und er6ffnet damit neue
Mdoglichkeiten fur Eigennutzer oder eine zuklnftige Vermietung. Die vollstandig vorhandene
Handelsinfrastruktur ermdoglicht einen schnellen Betriebsstart ohne aufwendige
Umbaumal3nahmen.

Interesse geweckt?

Vereinbaren Sie noch heute einen unverbindlichen Besichtigungstermin. Wir freuen uns auf
Ihre Anfrage!

Jurgen Nussbaumer
konzessionierter Immobilienmakler und Verwalter
Telefon: +43 6606794493

E-Mail: j.nussbaumer@immoquelle.at

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <2.500m
Klinik <3.500m
Krankenhaus <3.500m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <1.500m
Universitat <4.500m
Hbhere Schule <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <2.000m
Einkaufszentrum <3.500m

Sonstige



Bank <2.000m
Geldautomat <2.000m
Post <500m

Polizei <3.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <500m
Bahnhof <2.500m
Flughafen <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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