Grof3zuigiges 4-Zimmer-Einfamilienhaus mit Terrasse und
Garage in Ruhelage von Neulengbach mit Fernsicht!

Objektnummer: 6301/245

Eine Immobilie von ERA Riener Real Immobilien e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 3040 Neulengbach
Baujahr: 1980

Alter: Neubau
Wohnflache: 140,00 m2
Zimmer: 4

Bader: 3

WC: 3

Terrassen: 1

Keller: 104,00 m2
Kaufpreis: 420.000,00 €
Betriebskosten: 70,00 €

USt.: 7,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag.(FH) Norbert Riener

ERA Riener Real Immobilien e.U.
Greifensteiner Stral3e 96

3423 Sankt Andra-Wordern

T +43 680 406 33 20



























Objektbeschreibung

Willkommen in Inrem neuen Zuhause in 3040 Neulengbach — einem charmanten
Einfamilienhaus, das keine Wiinsche offenléasst. Dieses grof3zuigige Haus mit einer
Wohnflache von ca. 140 m2 bietet lhnen und Ihrer Familie ausreichend Platz zum Leben,
Wohnen und Wohlfuhlen.

Das Haus verflugt tber insgesamt 4 helle und freundliche Zimmer, die viel Raum fir
individuelle Gestaltungsmaoglichkeiten bieten. Ob gemiutliches Wohnzimmer mit Kachelofen,
gerdumiges Schlafzimmer oder ein praktisches Arbeitszimmer — hier finden Sie fir jeden
Lebensbereich den passenden Raum. Besonders hervorzuheben sind die 3 Bader und der
Wintergarten im unteren Bereich sowie die grof3ztigige nach Stden ausgerichtete Terrasse.
Teile des Hauses sind renovierungsbeddrftig, somit haben Sie die Mdglichkeit das Haus nach
Ihren Wiinschen umzugestalten.

Geniel3en Sie sonnige Stunden auf der einladenden Terrasse, die zum Entspannen und
gemiutlichen Beisammensein im Freien einladt. Die vorhandene Garage bietet nicht nur Schutz
fur Ihr Fahrzeug, sondern auch zuséatzlichen Stauraum, der im Alltag unverzichtbar ist.

Die Lage dieses Einfamilienhauses ist ideal fur Familien und Berufstéatige gleichermal3en. Eine
ausgezeichnete Verkehrsanbindung durch den nahegelegenen Bus sorgt flr eine bequeme
Mobilitat in und rund um Neulengbach. Fir Familien mit Kindern ist die Nahe zum Kindergarten
ein grofRer Vorteil — kurze Wege machen den Alltag einfacher und stressfreier. Auch eine
Backerei in unmittelbarer Umgebung versorgt Sie taglich mit frischen Backwaren und sorgt flr
den perfekten Start in den Tag.

Dieses Einfamilienhaus in Neulengbach vereint Komfort, Lage und praktische Ausstattung —
ein echtes Zuhause, in dem Sie sich rundum wohlfiihlen kénnen. Uberzeugen Sie sich selbst
von den vielen Vorteilen und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin. Ihr neues
Traumhaus wartet auf Sie!

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit



Arzt <1.500m
Apotheke <1.500m
Klinik <9.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <1.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.500m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <1.000m
Autobahnanschluss <6.000m
Bahnhof <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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