1 km vor Wien: mdblierte 3-Zimmer-Wohnung mit Balkon,
Neubau 2023

Objektnummer: 6268/256

Eine Immobilie von ImmoLdwin GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Mobliert:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

Wohnung - Dachgeschol}
Osterreich

2103 Langenzersdorf
2023

Neuwertig

Voll

76,51 m2

76,51 m2

3

1

1

1

1.483,56 €

1.275,00 €

1.483,56 €

208,56 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Anton lakovlev

ImmoLodwin GmbH
HaaderstralRe 42
2103 Langenzersdorf
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Objektbeschreibung

Sie ziehen mit dem Koffer ein: Kiiche, Betten, Sofa, Esstisch und Waschmaschine stehen
bereits in der Wohnung. Die 3-Zimmer-Wohnung liegt im Dachgeschol3 der Wohnanlage
,Uberflieger, die 2023 fertiggestellt wurde, direkt an der Wiener Stadtgrenze.

Der Wohn- und Essbereich misst 34,44 m2 und geht in die offene Kiiche mit Backofen,
Kochfeld und Dunstabzug Uber. Zwei Fenstertiren lassen Tageslicht in den Raum, fur heil3e
Tage gibt es ein Klimagerat.

Die beiden Schlafzimmer haben 13,39 m2 und 12,38 mz, in jedem stehen ein Doppelbett und
ein Dachflachenfenster. Die Wohnung passt damit zu einem Paar mit Kind oder zu zwei
Personen, die zu Hause arbeiten.

Das Badezimmer hat ein Fenster, eine Badewanne, eine separate Duschkabine und den
Anschluss fur die Waschmaschine. Das WC ist getrennt. Fur Koffer, Fahrrader und
Saisonware gibt es einen Abstellraum in der Wohnung und ein Kellerabteil im Haus.

Der Balkon mit 8,14 m2 hat eine fest eingebaute Sitzbank und Blick Richtung Bisamberg. Einen
Tiefgaragenplatz im selben Haus kénnen Sie um 95 € monatlich dazumieten.

Ausstattung: Parkett in Wohn- und Schlafraumen, Feinsteinzeug in Vorraum, Bad und WC,
Dachflachenfenster, Klimagerat, Video-Gegensprechanlage, Lift, zentrale Wéarme- und
Warmwasserversorgung der Wohnanlage. Die vollstandige Inventarliste ist Teil des
Mietvertrags.

Fur einen Besichtigungstermin schreiben Sie uns tber das Kontaktformular.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <1.000m



Klinik <5.500m
Krankenhaus <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <5.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <2.500m
U-Bahn <6.500m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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