WIENER ALTBAUCHARME — GROSSZUGIGES WOHNEN
NAHE DEM BELVEDERE UND DEM BOTANISCHEN
GARTEN
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Objektnummer: 4751

Eine Immobilie von RT Immobilien Mag.Buchwieser & Toth GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Wolfgang Buchwieser

Wohnung
Osterreich
1030 Wien
1906
Voll_saniert
Altbau
118,00 m2

4

1

1

D 134,80 kWh / m2* a
D 2,28
648.000,00 €

RT Immobilien Mag. Buchwieser & Kofler GmbH

Saarplatz 17 Top 3 und 4
1190 Wien

T+43 14703955
H +43 660 651 38 29
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Energieausweis fiir Wohngebaude

OlB-Richtliniz &
Ausgabe: April 2019 OFFICE MULLNER

BEZEICHNUNG 3., Mohsgasse 8 Umsetzungsstand Bestand
Gebdude (-teil) Gesamigebiude Baujahr 1200
Mutzungsprofil Wohngebaude mit zehn und mehr Nutzungseinhaiten Letzte Verdndarung 1996
Strale Mohsgassse 8 Katastralgemeinde Landstrale
PLZ, Ort 1030 Wien-LandstraBie KG-Mummer 1006
Grundstiicksnummer 112813 Seehdhe 160,00 m

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-{SK)-Bedingungen
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Energieausweis fiir Wohngebédude

DIB-Richtlinie &
Ausgabe: April 2019

GEBAUDEKENNDATEN EA-Art: K
Brutto-Grundfisiche (BGF) 25847 m* Heiziage 293d A der Liftung Fensterlifiung
Bezugsflache (BF) 2067T8m  Heizgradiage 3631 Kd Solathermis om
Brutto-Yolumen (VB) 101842 m*  Klimaregion N Photovoltaik 0.0 kWp
Gebaude-Hiffidche (4) 29167 m  Norm-AuBentemperatur 114°C  Stromspeicher 0,0 kWh
Kompakiheit AN 0,29 1/m  Soll-lnnantemparatur 22,0°C  WW-WB-System (primar) mit Helzung
eharakleristische Lange (Ic) 350m  mittlerer U-Wert 1,26 WImMPK)  WAN-WE-System (sekundar, opl)

Tell-BGF 0.0m* LEK -Wert 6879 RH-WB-System (primar) KessalTherme
Tail-BF 00m  Bauwelse schwer  RH-WB-System (sekundar, opt)

Tell-VE 0,0 m

WARME- UND ENERGIEBEDARF {Referenzklima)

Ergebnisse
Referenz-Helzwarmebedarf HWB i = 122.4 kKMhim*a
Heizwirmebeadarf HWB = 122 4 KWWhima
Endenerglebedarf EEBm= 213.4 Whim'a
Gesamtenergieefizianz-Fakior Fom e = 2,25

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Heizwirmebedarf s 0= 348365 kWhia HWBmae= 1348 KiWhim*a
Heizwérmebedarf [N 348365 kWhia HWBw= 1348 KWhim®a
Warmwassenwarmebedar Q= 26416 kWhia WWWE = 10,2 KWhim?a
Heizenergiebedarf Cheen 5 = 535919 kKWhia HEBsx = 207,3 kWhim®a
Energieautwandszahl Warmwasser Ehng we = 217
Energieaufwandszahl Raumheizung [ 137
Energieautwandszahl Heizen B = 1,43
Haushaltsstrombedarf Qeosa= SBBT0 kWhia HHS B = 22 8 KWWhim?a
Endenergiebedarf Qe ™ 594700 kWhia EEBwm= 2301 kWhim?a
Primarenergiebedarf Clvensn= GHE3I0 kWhia PEBu:= 265.5 kWhim®a
Primarenergiebedarf nicht emeuerbar Qe wm 0= 649429 kWhia PEB. = 251.3 KWhim®a
Primarenergiebedar! emeusrbar Clrener == 36001 kwhia PEBwm = 14,3 kWhim*a
Kohlendioxidemissionan ooz = 145703 kgia CO2x= 58,4 kgim?a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor fmpsn= 2,28
Phetovoltaik-Export Qe = 0 kWhia FVopuni= 0,0 kWhim®a
ERSTELLT
R Erstellerin CAD Office Miliner GmbH,
Aussteliungsdatum  12.06.2023 CAD Office Miillner
Giltigkeitsdatum 12.06.2033 Unterschrift Wiener Strafte 30 / 4
i s aa Tel,-01 /707 27 85, Fax DW 11
e-mail: muelifer@cadoffice. at

Barachnat it ECOTECH Saltware, Version 3.5.1879, Ein Produkt der BuikiDask Csierrelch Gesellschalt m.b H. & Co KG; Snr: ECT-20101123XKXK314 Seite 2/ 26




Datenblatt
ZI..IITI Energieausweis OFFICE MULLNER

Anzeige in Druckwerken und elektronischen Medien Ergebnisse bezogen auf Wien-LandsiraBe

HWBRges 134,8 fgee 2,28

Ermittlung der Eingabedaten
Geometrische Daten: vom AG zur Verfilgung gestellte Planausschnitte, EG-3.5tock Bestandspline 2018,
Einraichplan DG-Aushau Baubehérde 1986, Ausfihrungsplan DG-Ausbau Stralentrakt 2006,
Ausfihrungsplan DG-Ausbau Hoftrakt 2007,

Bauphysikalische Daten: Default-Werte nach Baujahr

Haustechnik Daten: Default-System fir Gaskombitherme
Haustechniksystem

Raumheizung: Kombitherme mit Brennstoff Erdgas

Warmwasser: Warmwasserbergitung mit Heizung kombiniert

Liftung: Liftungsart Natdrlich
Berechnungsgrundlagen

Gegebenheiten auigrund von Planen: Berechnungen basierend auf der OIB-Richtlinie 6 (2019); Kiimadaten und Nutzungsprofil nach ONORM B
8110-5; Heizwirmebedarf nach ONORM B 8110-6; Endenergiebedarf nach ONORM H 5056, 5057, 5058, 5059; Primarenergiebedarf und
Gesamienergieetiizienz nach ONORM H 5050; Anforderungsgrenzwerte nach OIB-Richtlinle 6; Berechnet mit ECOTECH 3.3

Berachnat mit ECOTECH Software, Varsion 3.3, 1674, Ein Produkt der BulliDesk Osterraich Gesalischaft m.b H. & Co KG: Snr ECT-2010112300(K314 Seite 6/ 26



Objektbeschreibung

HIGHLIGHTS

* grof3ziigige Altbauwohnung nahe Wien Belvedere und Hauptbahnhof
» vier flexibel nutzbare Zimmer

» umfassend saniert und schlisselfertig

 aulBergewohnliche Raumhéhe von rund 3,20 Metern

* Personenaufzug vorhanden

* Parkett- und Fliesenbtden

» Kunststofffenster

Diese grof3zuigige Altbauwohnung in der Mohsgasse verbindet klassisches Wiener Wohngefuhl
mit einem modernisierten und gepflegten Erscheinungsbild.

Drei urspriinglich getrennte Wohnungen wurden zu einer weitlaufigen Einheit
zusammengefihrt. Hohe Raume von rund 3,20 Metern, Parkettboden und vier flexibel
nutzbare Zimmer schaffen ein besonders angenehmes Raumgefunhl.

Die Wohnung wurde umfassend saniert und ist sofort beziehbar.

RAUMAUFTEILUNG

Die Wohnung verfligt Uber einen grof3ztigigen und abwechslungsreichen Grundriss mit
mehreren Vorraum- und Verbindungsbereichen.

Zur Verfiigung stehen vier Zimmer, eine ausgestattete Kiiche, ein Badezimmer, ein WC.

Insgesamt eine Wohnung zum Wohlfiihlen mit viel Platz fir Sie und Ihre Familie, bzw. auch
genug Platz fir ein extra Buro.



KOSTEN

einmalige Kosten

€ 648.000,00 Kaufpreis

3,5% Grunderwerbssteuer

1,1 % Eintragungsgebihr ins Grundbuch

ca. 1,5% Vertragserrichtung und Treuhandschatft
3% zzgl. 20% USt Vermittlungshonorar

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

BITTE HABEN SIE DAFUR VERSTANDNIS, DASS WIR NUR VOLLSTANDIG
AUSGEFULLTE ANFRAGEN (NAME, PLZ, ANSCHRIFT, TEL.NR.) BEARBEITEN KONNEN!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m



Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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