ANKOMMEN UND AUFATMEN — HELLE
4-ZIMMER-WOHNUNG MIT BALKON UND GRUNBLICK

oliver pfeiler

Objektnummer: 4752

Eine Immobilie von RT Immobilien Mag.Buchwieser & Toth GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.
Ihr Ansprechpartner

Mag. Wolfgang Buchwieser

Wohnung

Osterreich

3400 Klosterneuburg
2014

Neubau

89,95 m2

PR RPN

1
4,35 m?2

BJ36,60 kwWh / m2 * a
C 1,64

548.700,00 €

RT Immobilien Mag. Buchwieser & Kofler GmbH

Saarplatz 17 Top 3 und 4
1190 Wien
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Energieausweis fiir Wohngebéaude

ois OIB-Richtlinie 6
e Ausgabe: Mal 2023 o

BEZEICHNUNG 3400 Klosterneuburg, Kiedinger Str, 118-122/ Umsetzungsstand Bestand
Kernstockg. 9-11

Gebdude (-teil) Kernstockiligel (Teilbereich UG-2.0G) Baujahr 2013

Mutzungsprofil Wohngebaude mit zehn und mehr Nutzungseinheiten Letzte Verinderung

Stralle Kierlinger Strafie 118-122'Haus 2/Stege 1-2 Katastralgemeinde Klasternauburg

PLZ, Ort 3400 Klosterneuburg KG-Nr, 1704

Grundsticksnr. 15231 Seshdhe 160,00 m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-EBedingungen
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Berachnnt mit ECOTECH Softwars, Varsion 3.3,1721, Ein Produkt der BuildDesk Ostermaich Gesallschaft m.b H, & Co KG: Snr ECT-20210204X006A314 Seite 1/ 26



Energieausweis fiir Wohngebadude

Oi : OIB-Richtlinie &
" Ausgabe: Mai 2023

GEBAUDEKENNDATEN EA-Art: K
Brutto-Grundfidche (BGF) 37636m* Heiztage 223d  Arider Litftung Fansterlifiung
Bezugsflache (BF) 30109 m*  Heizgradtage 3631 Kd Solartharmie 0 m*
Brutio-Volumen (VB) 118847 m"  Kimaregion N Photovoltalk 0,0 kWp
Gebaude-Hulflache (A) 40353 m*  MNosm-AuBentemperatur -126°C  Stromspaicher 0,0 kWh
Hompaktheit AN 0,35 1'm  Sal-mnentemperatur 220°C  WW-WB-System (primér) mit Heizung
charakferistische Lange (ic) 290m  mittlerer U-Wert 039 WHMK)  WW-WEB-Systern (sekundar, opt.)

Tei-BGF 00m* LEK -Wart 23,89 RH-WE-System (priméar) Fermwinme
Teil-BF 0,0m* Bauweise mittelschwer  RH-WB-System {sekundir, opl.)

Ted-\VB 0,0 m*

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzkiima)

Ergebnisse
Referenz-Heizwarmebedarf HWBwiw = 32,5 KWhim*a
Endanergisbedarf EEBm= 151,3 KWAWh/im?a
Gesamtenargisefiizienz-Faktor foee. ne = 1,65
Heizwarmebedarf HWBam= 32 5 kiWhim?a

Primdirenangiebadarf n.em. fir RH+-WW PEBensunpe= 149,0 KiWhim®a

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Heirwarmebedarf Q= 137 661 kWhia HWB = 36.6 KWwhin'a
Heizwarmebedarf Q= 137 661 KWhia HWB== 36 6 KWhim?a
Warmwasserwirmebedarf Qu= 38 454 kKWhia WWWE = 10.2 Kihim?a
Heizenargisbedarf s ae = 508 717 kiWhia HEBw= 1352 kwhima
Energleaufwandszahl Warmwasser Bawzyer = 6,75
Energieaufwandszahl Raumheizung Bumwzan = 1,81
Energieaufwandszahl Heizen Basuzy = 280
Haushaltsstrombedarf Qo = 85 719 kiWhia HHS B = 22 B kWhima
Endenerglebedarf Qoma o = 594 435 KWh/a EEBum= 1578 kivhim?a
Primarenargiebedarf Qe = 804 089 kWhia PEBuc= 240.2 KWWhim*a
Primarenergiebedarf nicht emeuerbar Clptm 3= B57 388 kWhia PEBunsn s = 174,7 KWhim?a
Primarenergiebadarf armeuerbar Qi = 2456 711 kWhia PEBwmm= 65.6 KWhinfa
Kohlendioxidemissionen Qo 2= 111 510 kg'a CO2u= 20,6 kyimia
Gesamtenargiesffizienz-Faktor foreae = 1,64
Protovoltaik-Export Qe 1= 0 KWhia PV = 0,0 KWhim?a

ERSTELLT

e Erstalierin

Ausstellungsdatum  29.04.2024

Gultigheitsdatum 29.04.2034 Untarschrift

Geschifiszahl 0356-24 23

e ot e o ot e Lar oo 4t e e '_m?m%ﬁuﬁ N

Barechnet mit ECOTEGH Sofwsre. Wersion 3.3.1721. Ein Produk! der BuliDesk Ostermeich Geselschaft m b H, & Co KG: Snr- ECT-20210204XXXA314 Seite 2/ 26




Datenblatt
zum Energieausweis

OFFICE
Anzeige in Dreckwerken und elekironischen Medien Ergebnisse bezogen auf Kiosternauburg
HWBRet 36,6 fcee 1,64
Ermittlung der Eingabedaten
Geometrische Daten: vom AG zur Verigung gestalite Plane:
Einreichplan Plan Nr. E1 bis E7 vom 18.03.2013, Detailmappe
Bauphysikalische Daten: U-Werte flir bekannte Bauteile, Default-Werte {ir nicht eindeuitig fesigelegle Bauteile {Unterschiedliche
Angaben in den vorliggenden Unterlagen)
Haustechnik Daten; Default-System filir Fermwame
Haustechniksystem
Raumheizung: Fermwarma Heizwerk (nicht ernauerbar)
Warmwassar: Warmwasserbergitung mit Heizung kombiniert
Liftung: Liftungsart Matdrlich
Berechnungsgrundlagen

Gegebenheiten aufgrund von Planen ; Berechnungen basierend auf der OIB-Richtlinie & (2019); Kiimadaten und Nutzungsprofil nach
GNORM B 8110-5; Heizwirmebedarf nach ONORM B 8110-8; Endenergiebedarf nach RM H 5056, 5057, 5058, 5059,
Primarenergiebedarf und Gesamtenergieeffizienz nach ONORM H 5050; Anforderungsgrenzwerte nach OIB-Richtlinie 6; Berechnet mit
ECOTECH 3.3

Berachnat mit ECOTECH Softwar, Varsion 3.3,1721, Ein Pradukt der BuildDiesk Ostermaich Gesalischaft m.b.H, & Co KG: Snr ECT-2021020400CA314 Seite 6/ 26



Energieausweis fiir Wohngebéaude

ois OIB-Richtlinie 6
e Ausgabe: Mal 2023 o

BEZEICHNUNG 3400 Klosterneuburg, Kiedinger Str, 118-122/ Umsetzungsstand Bestand
Kernstockg. 9-11

Gebdude (-teil) Kieringerfiigel (EG-DG) Baujahr 2013

Mutzungsprofil Wohngebaude mit zehn und mehr Nutzungseinheiten Letzte Verinderung

Stralle Kierlinger Strafie 118-122'Haus 1/Stege 1-2 Katastralgemeinde Klasternauburg

PLZ, Ort 3400 Klosterneuburg KG-Nr, 1704

Grundsticksnr. 15231 Seshdhe 160,00 m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-EBedingungen
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IMEB- Eitim Melzenergiebedar! werden nusdizich rum Heiz. und 'Wanmwasserwamebedard die Verusie des Ralsranz ishadart [Aniordsning 2007).
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viaich el B der Primdndatan (1070 B 1999) dai Zenliminslal 10 M asooge
wnd Cascetynamk Hie dis Jutrs 1978 tes 3007 gagenibe: ca Virtassug skisalianr

Alle Worte getion unier der Annahme eines Eie geben den o beheizier an.
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Berachnnt mit ECOTECH Softwars, Varsion 3.3,1721, Ein Produkt der BuildDesk Ostermaich Gesallschaft m.b H, & Co KG: Snr ECT-20210204X006A314 Seite 1 /25



Energieausweis fiir Wohngebaude

Oi E1B-Richiiinie &
Ausgaba: Mal 2023

GEBAUDEKENNDATEN EA-Art: K
Brutto-Grundfidche (BGF) 33546 m*  Meiztage 225d At der Lifung Fensteriiftung
Bezugsflache (BF) 26837 m"  Heizgradiage 3631 Kd  Solarthermie o
Brulio-Volumean (VB) 10.230,5m'  Klimaragion N Pholovoltalk 0.0 kWp
Gebaude-Hulflache (A) 35714 m"  Nomm-AuBentemperatur -126°C  Stromspeicher 0.0 kWh
Kompakihait ANV 0,35 1/m  Soll-lnnentemperatur 220°C  WW-WB-System (primér) mit Hezung
charakleristische Lange (ic) 2,86 m  mittlerer U-Wert 0,38 Wi(m'K)  WW-WB-System (sekundar, opt.)

Tell-BGF 00m*  LEK,-Wert 24,05 RH-WB-System (primar) Fermwarme
Tail-BF 0.0m* Bauwaiss mittedschwer  RH-WB-System (sekundar, opt.)

Tell-vB 0.0m*

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referanzkiima)

Ergebnisse
Referenz-Heizwarmebedarf HW Bt = 32,8 KWhini*a
Endenergisbadarf EEB== 1522 kWh/m'a
Gesamtanargieaffizisnz-Fakior forz e = 1,66
Helzwarmebedarf HWB:== 32 8 kWhima

Primdrenargiebedar n.em. fir RH-AW PEBunaenn= 150,0 kWhim*a

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Helrwarmabedar! O e = 123 687 kWWhia HWBlew = 36.9 KWhim?a
Heizwirmebedarf Chose= 123 887 kWhia HW B = 36,9 kWhimia
Warmwassenrvarmebedant Q= 34 284 kKWhia WWWE = 10,2 kWhim®a
Heizenergisbedarf Qhisn o = 456 581 KWhia HEB« = 1361 kWhim?a
Energleaufwandszahl Warmwasser L 6,78
Energieaufwandszahl Raumheizung Baaszm = 1,81
Energleaufwandszahl Helzen e 2,88
Haushaltsstrombadarf Chra = 76 404 kKWhia HHSBax = 22 8 kWhim*a
Endenergigbedarf Qe = 532 084 KWhia EEBs= 1589 KWhim?a
Primarenergiebedarf Qens= 810 518 KWhia PEB== 2418 kWhim®a
Primarenergiebedarf nicht emeverbar Qesoripn = 589 585 kKWhia PEBuwm== 175,8 kWhim?a
Primarenergiebedarf emeuerbar Q= 220933 kWh'a PEBwmas= 65,9 KWhim®a
Kohlendioxidemissionen Cloca e = 99 898 kg'a CO2u= 29,8 kgim*a
Gesamienargissfizenz-Faktor fmemi= 1.64
Phaotovoltaik-Export Qe mm 0 kWhia PV = 0,0 KWhim®a
ERSTELLT &

e rstaliarin CAD Office GmbH

Ausstellungsdatum  29.04.2024 CAD Offi

Giltigketsdatum 29.04 2034 Unterschrift Wiener Straf

Geschiftszahl 0356-24 2320 & ghwe
Dée E: Sanen dmnen dor Aurignand der ang kSrnan ba 7 ﬁ&hn—- Inmibanardels NulZungeenSelien
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Beruchnet mit EGOTECH Softwars, Versian 3.3.1721. Ein Produkt dar BuikiDesk Osiemaich Gasellschaft m b H. & Co.KG: Snr ECT-20210004:000A314 Seite 2/ 25




Datenblatt
zum Energieausweis

OFFICE
Anzeige in Dreckwerken und elekironischen Medien Ergebnisse bezogen auf Kiosternauburg
HWBRet 36,9 fcee 1,64
Ermittlung der Eingabedaten
Geometrische Daten: vom AG zur Verigung gestalite Plane:
Einreichplan Plan Nr. E1 bis E7 vom 18.03.2013, Detailmappe
Bauphysikalische Daten: U-Werte flir bekannte Bauteile, Default-Werte {ir nicht eindeuitig fesigelegle Bauteile {Unterschiedliche
Angaben in den vorliggenden Unterlagen)
Haustechnik Daten; Default-System filir Fermwame
Haustechniksystem
Raumheizung: Fermwarma Heizwerk (nicht ernauerbar)
Warmwassar: Warmwasserbergitung mit Heizung kombiniert
Liftung: Liftungsart Matdrlich
Berechnungsgrundlagen

Gegebenheiten aufgrund von Planen ; Berechnungen basierend auf der OIB-Richtlinie & (2019); Kiimadaten und Nutzungsprofil nach
GNORM B 8110-5; Heizwirmebedarf nach ONORM B 8110-8; Endenergiebedarf nach RM H 5056, 5057, 5058, 5059,
Primarenergiebedarf und Gesamtenergieeffizienz nach ONORM H 5050; Anforderungsgrenzwerte nach OIB-Richtlinie 6; Berechnet mit
ECOTECH 3.3

Berachnat mit ECOTECH Softwar, Varsion 3.3,1721, Ein Pradukt der BuildDiesk Ostermaich Gesalischaft m.b.H, & Co KG: Snr ECT-2021020400CA314 Seite 6/ 25



Objektbeschreibung

HIGHLIGHTS

* Balkon

* 4 Zimmer

» vollausgestattete Wohnkiiche
* schoner Grunblick

» Personenaufzug

* barrierefreier Zugang

* Kunststofffenster

* eigenes Kellerabtell

* Stellplatz Nr. 1

BESCHREIBUNG

Hell, groRzuigig und modern prasentiert sich dieses Zuhause mit einem durchdachten
Grundriss und viel Raum fur unterschiedliche Lebenssituationen.

Den Mittelpunkt bildet die geraumige Wohnkiiche mit direktem Zugang zum Balkon und
schonem Grunblick. Drei weitere Zimmer konnen flexibel als Schlaf-, Kinder-, Arbeits- oder

Gastezimmer genutzt werden.

Der sehr gute Zustand, der Personenaufzug, das eigene Kellerabteil sowie der zugehdrige
Stellplatz runden das Angebot komfortabel ab. Die Immobilie ist sofort beziehbar.

Achtung: das gesamte Gebaude befindet sich auf Baurechtsgrund.

RAUMAUFTEILUNG



Die Wohnung verfugt tber eine grof3ziigige Wohnkiiche mit Zugang zum Balkon, drei weitere
Zimmer, ein Badezimmer, ein separates WC, einen Abstellraum sowie einen zentralen
Vorraum. Plan

Zusatzlich gehdren ein eigenes Kellerabteil sowie der Stellplatz Nr. 1 zur Wohnung.

KOSTEN

einmalige Kosten

€ 548.700,00 Kaufpreis Wohnung

€ 20.000,00 Kaufpreis Parkplatz

3,5% Grunderwerbssteuer

1,1 % Eintragungsgebihr ins Grundbuch

ca. 1,5% Vertragserrichtung und Treuhandschatft

3% zzgl. 20% USt Vermittlungshonorar

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

BITTE HABEN SIE DAFUR VERSTANDNIS, DASS WIR NUR VOLLSTANDIG
AUSGEFULLTE ANFRAGEN (NAME, PLZ, ANSCHRIFT, TEL.NR.) BEARBEITEN KONNEN!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <2.000m
Klinik <3.000m
Krankenhaus <2.000m



Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <3.000m
Hbhere Schule <7.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <2.000m
Einkaufszentrum <6.000m

Sonstige

Bank <2.000m
Geldautomat <2.000m
Post <2.000m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <7.000m
U-Bahn <8.500m

Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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