Anleger aufgepasst! Modernisiertes Zinshaus mit guter
Autobahnanbindung!

L

Kompagnon Immobilien - AuRenansicht

Objektnummer: 5156/12519

Eine Immobilie von Kompagnon Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Zinshaus Renditeobjekt
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 8472 Obervogau
Baujahr: 1985

Zustand: Modernisiert

Alter: Neubau

Wohnflache: 360,00 m2

Zimmer: 14

Heizwarmebedarf: C 73,90 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,11

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

%

BSc Daniel Egyed

Kompagnon Immobilien GmbH
Lakeside Park BOla
9020 Klagenfurt

T +43 676 7924717
H +43 676 7924717

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.
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Objektbeschreibung

Dieses modernisierte Zinshaus in Obervogau bietet Anlegern und Investoren eine attraktive
Mdoglichkeit, in eine vielseitig nutzbare Immobilie zu investieren. Auf rund 360 m2 Gesamtflache
verteilen sich fiunf Wohneinheiten mit insgesamt 14 Zimmern, die unterschiedliche
Vermietungskonzepte ermdglichen. Besonders die Nutzung als Wohngemeinschaft oder die
Vermietung an mehrere Parteien er6ffnet interessante Perspektiven fur eine nachhaltige
Kapitalanlage.

Die Immobilie prasentiert sich in einem modernisierten Zustand. Fliesen- und Laminatb6den
schaffen ein angenehmes Wohnambiente, wéhrend die vorhandene Einbaukliche zusatzlichen
Komfort bietet. Die Beheizung erfolgt mittels moderner Pelletsheizung und sorgt fir eine
angenehme Warmeversorgung.

Durch die gro3ziigige Raumaufteilung und die Vielzahl an Zimmern eignet sich das Objekt
besonders gut flr eine Nutzung als Wohngemeinschaft. Damit bietet die Immobilie
interessante Moglichkeiten fir die Vermietung an Studenten, Berufstatige oder mehrere
separate Nutzer.

Auch die Lage uUberzeugt mit einer guten Verkehrsanbindung. Eine Bushaltestelle befindet sich
in unmittelbarer Nahe, wahrend der Autobahnanschluss rasch erreichbar ist. Ein Supermarkt in
der Umgebung sorgt zudem fir kurze Wege bei der taglichen Nahversorgung.

Eckdaten:

¢ ca. 360 m2 Wohnflache

5 Wohneinheiten

14 Zimmer

e modernisierter Zustand

WG-tauglich

In allen Einheiten neue Einbauktiche



¢ Pelletsheizung

e gute Verkehrsanbindung

e Autobahnanschluss rasch erreichbar

Dieses modernisierte Zinshaus verbindet grol3ziigige Flachen, vielseitige
Nutzungsmaglichkeiten und einen attraktiven Standort mit einem besonderen Wohnkomfort.
Besonders fur Anleger und Investoren bietet die Immobilie aufgrund ihrer Grol3e und
WG-Eignung interessante Perspektiven.

Habe ich Ihr Interesse geweckt? Dann vereinbaren Sie noch heute lhren personlichen

Besichtigungstermin unter 0676 792 4717 und uberzeugen Sie sich von diesem einzigartigen
Angebot. Ich freue mich auf lhren Anruf, Daniel Egyed, Kompagnon Immobilien Steiermark

Wer kauft, verkauft oft auch.
Ein erstes Gespréch ist kein Auftrag, sondern der Beginn einer guten Entscheidung.

Gerne begleite ich Sie dabei.

Obige Angaben basieren auf Informationen des Eigentiimers und sind ohne Gewabhr. Irrtum
und Anderungen vorbehalten.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <2.000m

Apotheke <3.000m
Krankenhaus <4.500m



Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <2.000m
Hbhere Schule <7.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <3.000m
Einkaufszentrum <4.500m

Sonstige

Bank <2.500m
Geldautomat <2.500m
Post <3.000m

Polizei <3.500m

Verkehr

Bus <1.000m
Autobahnanschluss <500m
Bahnhof <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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