Einfamilienhaus mit 1.032 m2 Grundstiick in absoluter
Ruhelage — naturnah wohnen bei Hardegg
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:

Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Dilara Akan

GREBER-AGENCY e.U.

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

2082 Merkersdorf
1966

Gepflegt

Voll

Altbau

70,00 m2

100,00 m2

2

1

1

1

939,00 m2

10,00 m2

E 154,80 kWh / m2* a

'F 3,19

75.000,00 €
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Objektbeschreibung

Einfamilienhaus mit grof3em Grundstick in naturnaher
Ruhelage

Ihr Rtickzugsort am Nationalpark Thayatal
Merkersdorf bei Hardegg | 70 m2 Wohnflache | 1.032 m2 Grundstuck | € 75.000,-

Wer Ruhe, Natur und viel Freiraum sucht, findet in dieser Liegenschaft in Merkersdorf bei
Hardegg eine besondere Gelegenheit. Das gepflegte Einfamilienhaus befindet sich in einer
ausgesprochen ruhigen und griinen Umgebung und bietet auf einem grof3ztigigen Grundstlck
viel Platz fur individuelle Gestaltungsmaoglichkeiten.

Ein besonderes Merkmal der Immobilie ist die naturnahe Lage im Umfeld des Nationalparks
Thayatal. Die Umgebung ist gepragt von Waldern, Wiesen und einer weitgehend unberihrten
Landschaft. Nach den vorliegenden Angaben grenzt das Grundstiick an einen geschiitzten
Naturbereich. Damit bietet sich hier ein Wohnumfeld, das insbesondere fir Naturliebhaber,
Ruhesuchende und Menschen mit dem Wunsch nach einem eigenen Garten interessant ist.

Das Haus

Das im Jahr 1966 errichtete Einfamilienhaus verfugt tber rund 70 m2 Wohnflache und bietet
zwei Zimmer. Durch die zuséatzliche Nutzflache stehen insgesamt rund 100 m2 zur Verfigung.

Die Immobilie prasentiert sich als gepflegtes Haus mit klassischem Charakter und bietet eine
gute Grundlage fur die Verwirklichung eigener Wohnideen. Die vorhandene Einbaukiiche, das
Bad mit Fenster, Dusche und WC sowie die weiteren Ausstattungsmerkmale ermdglichen
eine zweckmalfige Nutzung.

Die Beheizung erfolgt Gber eine Gas-Etagenheizung. Das Haus verfugt unter anderem Uber
Holz- und Kunststofffenster, Linoleumbdden sowie ein Satteldach.

Grof3ziigiges Grundsttck mit viel Grin

Das rund 1.032 m2 grofR3e Grundstuick ist eines der wesentlichen Highlights dieser
Liegenschaft. Davon entfallen rund 939 m2 auf den Garten.

Hier stehen Ihnen zahlreiche Mdglichkeiten offen: Ob grol3zigiger Privatgarten, Gemuse- und
Obstgarten, Spielbereich, gemiutlicher Sitzplatz oder einfach eine personliche Ruheoase, das
Grundstlck bietet ausreichend Raum fir individuelle Vorstellungen.



Der vorhandene Grinblick und die ruhige Umgebung schaffen dabei ein angenehmes
Gefuhl von Privatsphére.

Zusatzlich stehen ein rund 10 m2 groRRer Keller, ein 8 m2 groRer Balkon sowie eine 20 m?
grofRe Garage zur Verfigung.

Die wichtigsten Eckdaten

e Kaufpreis: € 75.000,-

Grundstick: ca. 1.032 m?2

Garten: ca. 939 m2

Wohnflache: ca. 70 m2

Nutzflache: ca. 100 m?2

2 Zimmer

1 Badezimmer

1 Balkon, ca. 8 m2

1 Garage, ca. 20 m?

Keller, ca. 10 m2

Baujahr: ca. 1966



e Eigentumsform: Alleineigentum
e Gas-Etagenheizung

¢ Einbaukiiche

e Dusche

e Bad mit Fenster

¢ Holz- und Kunststofffenster

e Satteldach

e Grunblick

¢ absolute Ruhelage

Ihr personlicher Rickzugsort im Grinen

Diese Immobilie richtet sich an Menschen, die bewusst abseits des hektischen Stadtlebens
wohnen méchten und Wert auf Natur, Ruhe und ein grof3zugiges Grundsttck legen.

Ob als dauerhafter Wohnsitz, gemutliches Zuhause fiir zwei Personen, Wochenendhaus oder
personlicher Ruckzugsort — das Haus bietet verschiedene Nutzungsmadglichkeiten.

Besonders hervorzuheben ist die Kombination aus leistbarem Kaufpreis, grof3ziigigem
Grundstlick, Garage und der aul3ergewdhnlich naturnahen Lage im Umfeld des
Nationalparks Thayatal.

Auch an Sonn- und Feiertagen kostenlos und unverbindlich besichtigen

Die beste Beschreibung kann eine Besichtigung vor Ort niemals ersetzen. Vereinbaren Sie
deshalb noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von diesem



Immobilien-Angebot begeistern. Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme! und vereinbaren
mit Ihnen auch gerne einen Besichtigungstermin an Samstag, Sonntag und an Feiertagen.
Besichtigungen sind selbstverstandlich immer kostenlos und unverbindlich.

Fur allfallig offene Fragen und weitere Auskinfte zu dieser Immobilie steht IThnen Frau Dilara
Akan unter +43 676 3754589 jederzeit gerne telefonisch zur Verfliigung

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <4.000m

Klinik <9.000m
Apotheke <10.000m

Kinder & Schulen
Schule <7.000m
Kindergarten <7.000m

Nahversorgung
Supermarkt <9.500m

Sonstige

Bank <7.500m
Geldautomat <7.500m
Polizei <7.500m

Post <2.500m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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