Hietzing: Ruhige Terrassenwohnung mit
2-Zimmer-Umbaupotenzial!

O

Objektnummer: 120979

Eine Immobilie von My Broker Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Daniel Masek

Sommerergasse

Wohnung - Terrassenwohnung

Osterreich
1130 Wien
1981
Gepflegt
Neubau
47,00 m2
53,00 m2
53,00 m2

1

1

1

1

5,00 m2
C67,85kWh/m2*a
319.000,00 €
159,42 €
19,28 €
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangt eine gepflegte und bezugsfertige Eigentumswohnung mit Terrasse
in einer der begehrtesten Wohnlagen des 13. Wiener Gemeindebezirks (Ober St. Veit). Die
Wohnung befindet sich in einem guten, soliden Zustand und kann ohne Sanierungsaufwand
direkt ibernommen oder vermietet werden.

Ob als exklusiver Single-Hit, kompakter Startplatz fur Parchen oder als wertbestandige
Vorsorgewohnung — dieses Objekt vereint Lebensqualitat und Flexibilitat auf hochstem Niveau.

Die Wohnung verfugt Uber eine Gesamtflache von ca. 53 m2 (inklusive einer ca. 6 m2 grol3en,
ruhigen Terrasse) und befindet sich im 1. Obergeschoss eines gepflegten Hauses mit Lift.

Durchdachter Grundriss mit hoher Flexibilitat
Die reine Wohnnutzflache von ca. 47 mz ist aktuell optimal ausgenutzt:
e Grof3ziigige Wohnklche (ca. 28 m?) mit kompletter Gerateausstattung und direktem
Ausgang auf die Terrasse.
e Badezimmer (ca. 4 m?) mit Badewanne und Waschbecken.

e Separates WC mit praktischem Handwaschbecken.

e Geraumiger Vorraum mit integriertem Einbauschrank fir reichlich Stauraum.

Besonderes Highlight & Wertsteigerungspotenzial:

Aufgrund der modernen Bauweise weist die Wohnung eine hohe Grundriss-Flexibilitat mit
kaum tragenden Innenwanden auf. Nach unserer Einschatzung lasst sich die aktuelle
1-Zimmer-Aufteilung mit minimalem baulichen Aufwand (z. B. durch das Einziehen einer
Leichtbauwand) sehr leicht in eine vollwertige 2-Zimmer-Wohnung mit separatem
Schlafzimmer umgestalten.

Ruhige und noble Wohnlage in Hietzing

Die Immobilie besticht durch ihre Lage in einer absoluten Top-Adresse Wiens. Sie wohnen
angenehm ruhig und im Griinen, geniel3en jedoch gleichzeitig eine hervorragende



Infrastruktur.

In nur etwa 5 Gehminuten erreichen Sie die Hietzinger Hauptstrale mit samtlichen
Geschaften des taglichen Bedarfs, vielfaltiger Gastronomie, Banken, Apotheken und Arzten.
Das St. Josef Krankenhaus Wien befindet sich ebenfalls in bequemer Ful3distanz.

Erstklassige Verkehrsanbindung
Die Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz ist ausgezeichnet:

e U-Bahnlinie U4: Die Station Ober St. Veit ist nur ca. 5-6 Gehminuten entfernt und
bringt Sie direkt in das Wiener Stadtzentrum.

e Autobuslinien: Die Linien 53A (Station Rohrbacherstral3e) und 54A (Station Ober St.
Veit) befinden sich in unmittelbarer Nahe.

Auch mit dem Auto profitieren Sie von einer raschen Anbindung an die Wienzeile sowie zur
Westautobahn (Al).

Hinweis:

Monatlich wird zu den Betriebskosten ein Warmwasser-, und Heizkostenakonto in H6he von
ca. € 112,48 verrechnet.

Im Falle einer erfolgreichen Vermittlung stellen wir 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt als
Provision in Rechnung.

Fur weitere Fragen steht Ihnen Herr Daniel Masek sehr gerne telefonisch unter 0660 / 18 34
006 oder per Email an dm@lim-broker.at zur Verfiigung.

Entsprechend dem bestehenden Geschéftsgebrauch ist LIM-BROKER GmbH (im Folgenden
,LB") als Doppelmakler tatig. Es wird hiermit ausdrtcklich darauf hingewiesen, dass LB mit
dem zu vermitteInden Dritten in einem familiaren bzw. wirtschaftlichen Naheverhéltnis steht.
Die Angaben zu dem angebotenen Objekt erfolgen mit der Sorgfalt eines ordentlichen
Immobilienmaklers; fir die Richtigkeit der Angaben durch Dritte, insbesondere den
Verfligungsberechtigten des Objektes, wird jedoch keinerlei Gewahr geleistet. Es wird hiermit
weiters ausdricklich festgehalten, dass durch Anfrage zu einem Objekt zwischen dem
anfragenden Interessenten (im Folgenden ,Auftraggeber®) und LM ein Maklervertrag zustande
kommt und vereinbarungsgemald im Falle eines Abschlusses mit dem Auftraggeber oder
einem von diesem namhaft gemachten Dritten LB ein Honoraranspruch gegeniber dem
Auftraggeber (It. Honorarverordnung fur Immobilienmakler, BGBI. 262 und 297/1996) in H6he


https://www.sjk-wien.at/

von 3% des Kaufpreises bzw. 2 (bei Wohnungen) oder 3 (bei sonstigen Objekten,
insbesondere Gewerbeobjekten) Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt. entsteht. Festgehalten
wird ferner, dass vereinbarungsgemaf bei LB ein Provisionsanspruch in dieser H6he dem
Auftraggeber gegeniber auch dann entsteht, wenn gemaR 8§ 15 MaklerG (i) das im
Maklervertrag bezeichnete Geschéaft wider Treu und Glauben nur deshalb nicht zustande
kommt, weil der Auftraggeber entgegen dem bisherigen Verhandlungsverlauf einen fir das
Zustandekommen des Geschafts erforderlichen Rechtsakt ohne beachtenswerten Grund
unterlassen; oder (i) mit dem vermittelten Dritten ein anderes als ein zweckgleichwertiges
Geschaft zustande kommt, sofern die Vermittlung des Geschéfts in den Tatigkeitsbereich von
LB fallt; oder (iii) das im Exposé bzw vertraglich bezeichnete Geschéaft nicht mit dem
Auftraggeber, sondern mit einer anderen Person zustande kommt, weil der Auftraggeber
dieser die ihm von LB bekanntgegebene Mdglichkeit zum Abschluss mitgeteilt hat oder das
Geschaft nicht mit dem vermittelten Dritten, sondern mit einer anderen Person zustande
kommt, weil der vermittelte Dritte dieser die Geschaftsgelegenheit bekanntgegeben hat, oder
(iv) das Geschaft nicht mit dem vermittelten Dritten zustande kommt, weil ein gesetzliches oder
ein vertragliches Vorkaufs-, Wiederkaufs- oder Eintrittsrecht ausgeubt wird. Es gelten die
allgemeinen Geschaftsbedingungen von LB (abrufbar unter: http://www.lim-broker.at/de/agb),
auf die hiermit ausdriicklich hingewiesen wird.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m
Apotheke <250m
Klinik <1.750m
Krankenhaus <750m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <500m
Universitat <750m
Hbhere Schule <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <4.000m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <500m

Polizei <750m


http://www.my-broker.at/de/agb

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <1.000m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

