Neuwertige 3-Zimmer-Wohnung in Klosterneuburg, 82m?2
mit FulRbodenheizung und energieeffizient

Objektnummer: 6186
Eine Immobilie von ZAKARYAN & PARTNER



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Melina Laussner

ZAKARYAN & PARTNER

Wohnung

Osterreich

3400 Klosterneuburg

2016

Neuwertig

Neubau

82,25 m2

82,25 m?

3

1

1

1,76 m?

I30,oo kWh /m2*a
0,85

280.000,00 €

127,83 €

143,68 €

39,54 €
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Vorzimmer

Esszimmer Wohnzimmer




Objektbeschreibung

Highlights:
» Sudwestliche Ausrichtung fir optimale Helligkeit
» Durchgehende FuRbodenheizung fiir ein stets angenehmes Raumklima.

* Modernste Haustechnologie, einschliel3lich eines bequemen Lift-Ruf-Systems direkt aus
Ihrer Wohnung.

» 3-fach verglaste Fenster kombiniert mit Aul3en-Raffstores zur optimalen Licht- und
Warmeregulierung, fernsteuerbar fir maximalen Komfort.

*Durchdachtes Energiekonzept fur niedrige Nebenkosten.
* Grol3er offener Wohnbereich
» Hochwertige moderne Fliesen und Echtholzparkettbéden

» Zentrale Lage in Klosterneuburg nahe dem Stadtzentrum

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in Klosterneuburg, einer charmanten Stadt inmitten der
wunderschoénen Landschaft von Niederdsterreich. Diese moderne und neuwertige Wohnung
bietet Ihnen alles, was Sie fur ein komfortables und luxuriéses Leben benétigen. Mit einem
Kaufpreis von 280.000€ und einer Wohnflache von 82.25m?2 ist diese Immobilie ideal fur
Singles, Paare oder kleine Familien.

Die Wohnung Uberzeugt mit drei grof3ziigig geschnittenen Zimmern, die vielféltige
Gestaltungsmaoglichkeiten bieten und ausreichend Platz fir Ihre persénlichen Wohnideen
schaffen. Der offene Grundriss verleiht den RAumen ein modernes, luftiges Ambiente,
wahrend grol3e Fenster fur viel Tageslicht sorgen und einen herrlichen Blick in die Ferne
eroffnen.

Einziehen und wohlfiihlen: Die moderne Kiiche ist bereits fertig eingerichtet und fugt sich

harmonisch in das Wohnkonzept ein — perfekt fur alle, die ihr neues Zuhause von Anfang an
geniel3en mdchten.

Die Zimmer teilen sich wie folgt auf:



Wohnbereich mit offener Kuche: ca. 37gm
Zimmer 1: ca. 14,30gm

Zimmer 2: ca. 12,30gm

Badezimmer mit Dusche: ca. 7,70gm

WC mit Handwaschbecken: ca. 1,70gm
Abstellraum: ca. 3,50gm

Vorzimmer: ca. 5,70gm

Das moderne Wohnkonzept wird durch die FuRbodenheizung und die zentrale Heizung
unterstitzt, die fur eine angenehme Warme und niedrige Heizkosten sorgen. Der
Personenaufzug bringt Sie bequem zu lhrer Wohnungstir. Das Badezimmer verfugt tGber ein
Fenster und eine gerdumige Walk-In Dusche, einem Doppelwaschtisch und einem
Waschmaschinenanschluss.

Es gibt ein separates WC.

Der Wohnbereich mit offener Kiiche (Kichenzeile wird gerade noch eingebaut)
Kaminanschluss und zwei grol3en Fenstern bietet eine angenehme Atmosphare.

Die Immobilie profitiert von einer 100-jahrigen Laufzeit auf Baurechtsgrund des Stifts
Klosterneuburg.

Fir diesen besonderen Standort beléuft sich der monatliche Pachtzins auf lediglich 101,03€.

Die Lage dieser Immobilie ist ideal fur Berufstatige, da sie eine ausgezeichnete
Verkehrsanbindung bietet. Eine Bushaltestelle ist nur wenige Schritte entfernt und der Bahnhof
Klosterneuburg Kierling ist ebenfalls in der Nahe. Geniel3en Sie die Ruhe der Natur und das
dynamische Stadtleben Wiens, beides bequem erreichbar fir Pendler und Stadtliebhaber
gleichermal3en.

In der unmittelbaren Nachbarschatft finden Sie alles, was Sie fur Ihren taglichen Bedarf
bendtigen. Einkaufsmdglichkeiten wie Supermarkte und Backereien sind in wenigen Minuten
zu FuR erreichbar. Auch Schulen, Kindergéarten, Arzte, Apotheken und ein Krankenhaus sind in
Gehdistanz und bieten IThnen und lhrer Familie eine ideale Versorgung.

Diese Wohnung in Klosterneuburg ist eine perfekte Kombination aus modernem Wohnen und
landlicher Ruhe. Lassen Sie sich von der Schénheit der Landschaft und der N&he zur Stadt
verzaubern. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und machen Sie diesen



Ort zu lhrem neuen Zuhause. Wir freuen uns darauf, Sie bei Ihrem neuen Lebensabschnitt zu
unterstitzen.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <4.000m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <4.500m
Hbhere Schule <7.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <5.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <5.500m
U-Bahn <8.000m

Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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