REPRASENTATIVES BURO MIT HISTORISCHEM CHARME;
1060 Wien

Objektnummer: 3479/2637
Eine Immobilie von RE/MAX Trend



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:

Alter:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Miete / m2
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Bernhard Jakob

REMAX Trend
Rochusplatz 1

Biro / Praxis
Osterreich

1060 Wien

1899
Teil_vollrenovierungsbed
Altbau

530,67 m2

15

2

3

i8J166,40 kwh / m2*a
6.300,00 €

7.966,30 €

11,87 €

1.665,30 €

1.368,45 €

1.866,95 €
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Objektbeschreibung

Altbauflair an einer der traditionsreichsten Adressen Wiens

Eine Buroflache mit Charakter und Geschichte: Im 1. Obergeschol? dieses eindrucksvollen
Wiener Altbaus gelangt eine auRergewdhnliche Biroeinheit mit rund 530 m2 Nutzflache zur
Vermietung.

Wer ein Biro sucht, das sich bewusst von modernen Standardflachen abhebt, findet hier eine
besondere Kombination aus reprasentativem Ambiente, gro3zigiger Raumstruktur und
klassischer Wiener Architektur.

Arbeiten in historischem Ambiente

Die Raumlichkeiten verfiigen Uber insgesamt 15 Zimmer und bieten damit vielfaltige
Maglichkeiten fur eine individuelle Blroorganisation — vom grof3ziigigen Empfangs- und
Wartebereich Uber reprasentative Besprechungsrdume bis hin zu Einzel- und
Teamarbeitsplatzen.

Besonders reizvoll ist der historische Charakter der Raumlichkeiten. Teilweise
renaissanceartig gestaltete Elemente, klassische Altbaudetails und die gro3zligige
Raumstruktur verleihen den Biros eine Atmosphére, die man in modernen Birogebauden
kaum reproduzieren kann.

Hier entsteht ein Umfeld, das nicht nur funktional ist, sondern auch nach auf3en etwas
vermittelt: Tradition, Seriositat und Stil.

Die vorhandene Kiiche sowie mehrere WC-Anlagen erganzen die Buroflache und
ermoglichen eine eigenstandige Nutzung.

Eine Adresse, die Eindruck macht

Die Linke Wienzeile 152 befindet sich im 6. Wiener Gemeindebezirk Mariahilf und damit in
einer der etabliertesten innerstadtischen Geschéfts- und Burolagen Wiens.

Die Umgebung verbindet urbanes Leben mit einer auf3ergewdhnlich hohen Dichte an
Gastronomie, Einkaufsmdglichkeiten, Dienstleistungsangeboten und kulturellen Einrichtungen.
Die Mariahilfer StralRe befindet sich in unmittelbarer bzw. gut erreichbarer Umgebung.

Der Naschmarkt selbst zéhlt zu den bekanntesten innerstadtischen Markten Wiens und bietet
eine grofRe Auswahl an Gastronomie und kulinarischen Angeboten — ideal fir die
Mittagspause, einen Business-Lunch oder einen Termin aul3erhalb des Biros.



Verkehrsgunstig und zentral

Auch verkehrstechnisch tUberzeugt der Standort.

Die U4-Station Pilgramgasse oder Margaretengurtel sowie weitere 6ffentliche
Verkehrsmittel sind bequem erreichbar. Uber die U-Bahn besteht eine direkte Verbindung zu
wichtigen innerstadtischen Knotenpunkten und weiterfihrenden Verkehrsverbindungen. Auch
der Karlsplatz mit seinen zahlreichen U-Bahn-, Stralenbahn- und Busverbindungen ist rasch
erreichbar.

Die Lage an der Linken Wienzeile bietet zudem eine direkte Verbindung in Richtung Westen
Wiens und zu den wichtigen Ausfallstral3en.

Ideal fir reprasentative Nutzer
Aufgrund der Raumanzahl und des besonderen Erscheinungsbildes eignet sich die Flache
insbesondere fur Unternehmen und Berufsgruppen, die Wert auf Reprasentation, zentrale
Lage und ein auBergewdhnliches Arbeitsumfeld legen.
Denkbar sind beispielsweise:

e Kanzleien und Rechtsanwaltsgesellschaften

e Steuerberater und Wirtschaftsprifer

e Unternehmensberatungen

e Immobilienunternehmen

e Architekturbiros

e Agenturen und Kreativunternehmen

¢ Verbédnde und Institutionen

e medizinische bzw. therapeutische Nutzungen, vorbehaltlich entsprechender
Genehmigungen

¢ Unternehmenszentralen und reprasentative Niederlassungen

Das Besondere auf einen Blick

e ca. 530 m2 Buroflache



1. Obergeschol?

e 15 Zimmer

e Kiiche

* mehrere WC-Anlagen

¢ kein Personenlift

¢ historisches, reprasentatives Altbauambiente

¢ teilweise renaissanceartige Ausstattung

e zentrale innerstadtische Lage

¢ Ndhe Naschmarkt und Mariahilfer Stral3e

e sehr gute offentliche Verkehrsanbindung

Ein Buro fur Unternehmen mit Anspruch

Diese Buroflache ist mehr als eine reine Arbeitsstatte. Sie bietet die Mdéglichkeit,
Unternehmensgeschichte, Stil und Professionalitat in den eigenen Raumlichkeiten
sichtbar zu machen.

Wer seinen Kunden und Geschaftspartnern nicht das nachste austauschbare Biro, sondern
eine charaktervolle Wiener Altbauadresse mit reprasentativem Ambiente bieten mochte,
sollte diese Immobilie n&her kennenlernen.

Eine seltene Gelegenheit fir alle, die Biro und Reprasentation miteinander verbinden



mochten.

Weitere 180m? sind im 2.0G verfligbar.

Wir bitten um Beachtung, dass wir aufgrund unserer Nachweispflicht gegenltber unseren
Auftraggebern ausschlie3lich Anfragen unter Angabe lhrer vollstdndigen Daten (Name,
Anschrift, Tel. Nr., E-Mail-Adresse) bearbeiten kdnnen. Weiters weisen wir darauf hin, dass wir
strikt nach den seit Juni 2014 geltenden FAGG Richtlinien arbeiten.

Es wird darauf hingewiesen, dass die angefihrten Daten auf Informationen des Vermieters
oder Dritter (z.B. Behorden) beruhen, sodass fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit keine
Gewahr tbernommen werden kann!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m
StralRenbahn <500m



Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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