Schdne 3-Zimmer-Terrassenmaisonette mit Anningerblick,
optional zwei Garagenplatze - Gumpoldskirchen
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JUTTANITSCH

IMMOBILIEN

Objektnummer: 1549

Eine Immobilie von Nitsch & Pajor Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Terrassen:
Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung - Maisonette
Osterreich

2352 Gumpoldskirchen
2021

Gepflegt

Tell

Neubau

84,18 mz

94,00 m2

36,76 kWh / m2* a
0,68

1.736,73 €
1.357,92 €
1.577,34 €
191,84 €
159,39 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner
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Symbolbild

Ansicht
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Fixpreise & Wohnungsubersicht

Wohnbau 2
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Objektbeschreibung

Wohnen in einer wunderschonen Maisonettewohnung mit Balkon und Terrasse.

Im Jahre 2021 wurde vom bekannten Bautrager Kohlbacher die Wohnhausanlage
fertiggestellt. Im 1. Liftstock liegt die sehr schéne und lichtdurchflutete Wohnung, hier sptren
Sie die perfekte Planung.

Der durchdachte Schnitt, die hochwertige Ausstattung und die siidwestseitig liegenden
Freiflachen mit einem atemberaubenden Ausblick auf den Anninger sind eine Raritat im Altort
von Gumpoldskirchen.

Die Maisonettewohnung bietet folgende Raumaufteilung:

1. Obergeschol3:

e geraumiges Vorzimmer

Toilette

Abstellraum

offene beige Kiiche mit allen Einbaugeraten und Bar mit moderner Deckenleute

klimatisiertes Wohnzimmer mit Ausgang auf auf den siidwestseitigen Balkon

Stiegenaufgang in das Obergeschol3

2. Obergeschol:

¢ Kkleiner Flur

e Schlafzimmer mit Klimaanlage und einem Ausgang auf die Terrasse, von dieser Sie
einen wundervollen Ausblick haben



e Kinderzimmer bzw. Blro

¢ Badezimmer mit Doppelwaschtisch, Badewanne, Dusche und Toilette

Sehr hochwertige Ausstattung:

e geolter Eichen-Dielenboden

e schodne Innentiren

e Badezimmer in TOP Ausstattung

e durchdachte Tischlerkiiche

¢ Klimaanlage

e elektrische AulRenrollos fir die Beschattung

* Fliegengitter

e BRAX-Kasten im Schlafzimmer

Der Wohnung sind zwei Tiefgaragenplatze zugeteilt, diese kénnen Sie optional um € 80,- plus
13,79 plus 20 % mieten, das sind je Parkplatz € 112,55.

Zur Zeit betragen die monatlichen Heizkosten € 111,67 plus 20 % Ust., das sind insgesamt €
134,-.

Falls Sie mehr Uber diese interessante Immobilie wissen mochten, senden Sie mir bitte lhre
Anfrage.



Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <2.500m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <5.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Hbhere Schule <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Polizei <1.000m
Post <500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <4.500m
Bahnhof <500m
StralRenbahn <2.000m
Flughafen <9.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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