Renoviertes Mehrfamilienhaus in sonniger Ruhelage —
Sudterrasse, Fernblick, gro3er Garten & PV-Anlage

Objektnummer: 2457/53

Eine Immobilie von KRENN Wohnbauservice KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Mobliert:

Alter:

Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner
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Adolf Lederer

KRENN Wohnbauservice KG

Haus - Mehrfamilienhaus

Osterreich

8382 Mogersdorf
1961
Modernisiert

Teill

Altbau

132,00 m2
205,00 m2

NEFEDNDND

73,00 mz

C 87,10 kWh/m2*a
C 1,42

227.000,00 €
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Objektbeschreibung

Wohnen, wo Ruhe, Sonne und Natur noch selbstverstandlich
sind.

Am ruhigen Ortsrand von Mogersdorf erwartet Sie dieses renovierte Mehrfamilienhaus auf
einem grof3zugigen, rundum eingezaunten Grundsttick mit 991 mz=.

Besonders reizvoll ist die sonnige Ausrichtung: Die Sudterrasse mit unverbaubarem Blick
ins Griine, der grof3ziigige Garten und die angenehme Ruhelage schaffen ein Wohngefuhl,
das man bereits beim ersten Besuch zu schatzen weil3.

Mit rund 132 m2 Wohnflache, zwei Wohnebenen sowie einem ca. 73 m2 grof3en Keller bietet
die Immobilie viel Platz und interessante Nutzungsmadglichkeiten — vom grof3zliigigen Zuhause
fur die Familie bis hin zum Mehrgenerationenwohnen oder Wohnen und Arbeiten unter
einem Dach.

Die wichtigsten Eckdaten

¢ Grundstick: ca. 991 m?

¢ Wohnflache: ca. 132 m?

¢ Nutzflache: ca. 205 m?

e Erdgeschoss: ca. 83 m2

e Dachgeschoss: ca. 48,5 m2
* Keller: ca. 73 m?

e sonnige Sudterrasse

e unverbaubarer Sudblick ins Griine



grof3zigiger, ruhiger Garten

Grundstiick rundum eingezaunt

ruhige Lage am Ortsrand

Né&he zur ungarischen Grenze

Umfangreich modernisiert

Das Haus wurde in wesentlichen Bereichen erneuert und bietet damit eine attraktive
Kombination aus bestehender Bausubstanz und moderner Haustechnik.

Zu den durchgefihrten Modernisierungen z&hlen unter anderem:

* neue Zentralheizung

* neue Wasserleitungen

* neue Stromleitungen

e AulRendammung

¢ neue Kunststofffenster mit Rollladen

e Modernisierungsmaf3nahmen im Zeitraum 2020-2023

* neue Photovoltaikanlage mit ca. 5 kWp

¢ elektrisches Garagentor



e Leerverrohrung fir elektrische Einfahrtstore

Ein weiterer Pluspunkt: Im Obergeschoss besteht die Mdglichkeit zur Einrichtung einer
zweiten Kuche. Dadurch ergeben sich zusatzliche Optionen fur zwei Wohnbereiche,
Mehrgenerationenwohnen oder eine flexiblere zukinftige Nutzung.

Ein Grundstick zum Geniel3en
Ein besonderes Highlight ist der grof3ztigige Aul3enbereich.

Die sonnige Sudterrasse offnet den Blick in die griine Umgebung und ladt dazu ein, den Tag
drau3en zu beginnen oder den Abend in Ruhe ausklingen zu lassen.

Der unverbaubare Sidblick, die sonnige Lage und der grof3ziigige Garten vermitteln viel
Privatsphare und Freiraum. Das vollstdndig eingezaunte Grundstlck ist zudem ideal fur
Familien mit Kindern oder Haustieren.

Leben im Naturpark Raab

Mogersdorf liegt in einer landschatftlich reizvollen Region im Stdburgenland und ist Teil des
Umfelds des Naturparks Raab / Raab-?rség-Gori?ko.

Natur, Ruhe und zahlreiche Méglichkeiten fur Freizeit und Erholung prégen die Region.
Gleichzeitig bietet die Nahe zu Ungarn zusatzliche Méglichkeiten fir Ausflige und
grenziuberschreitende Unternehmungen.

Mogersdorf selbst blickt auf eine lange Geschichte zuriick und wurde bereits 1187 urkundlich

erwahnt. Uber die Landesgrenzen hinaus bekannt wurde der Ort unter anderem durch das
Internationale Kulturhistorische Symposion Mogersdorf.

Besonderer Vorteil: Therme Loipersdorf
Fur Bargerinnen und Burger von Mogersdorf besteht aufgrund einer Kooperation der
Marktgemeinde mit dem Thermenresort Loipersdorf die Méglichkeit, eine Vorteilskarte mit

ErmafRigungen von 30 % bis zu 50 % auf Eintrittskarten zu nutzen.*

Damit liegt eines der bekanntesten Thermen- und Erholungsangebote der Region praktisch vor
der Haustur.

Viel Platz. Viel Sonne. Viele Méglichkeiten.



Diese Immobilie eignet sich besonders fur Menschen, die Ruhe, Natur und grof3ziigiges
Wohnen miteinander verbinden mdéchten.

Ob als Familienhaus, fir mehrere Generationen, fir Wohnen und Arbeiten oder fir Menschen,
die einfach mehr Platz und einen eigenen Garten geniel3en méchten — dieses Haus bietet
zahlreiche Mdglichkeiten zur individuellen Gestaltung.

Highlights auf einen Blick: sonnige Ortsrandlage * unverbaubarer Stidblick ¢ ca. 991 m?
Grundstlick ¢ ca. 132 m? Wohnflache « ca. 205 m? Nutzflache « Sudterrasse « grof3er Garten »
umfangreiche Modernisierungen ¢ PV-Anlage ¢ Garage mit elektrischem Tor ¢ Mdglichkeit
einer zweiten Kiuche

Uberzeugen Sie sich bei einer persdnlichen Besichtigung von der sonnigen Lage, dem
grof3ziigigen Grundstick und den vielfaltigen Moglichkeiten dieser Immobilie.

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage.

* Angaben zur Vorteilskarte bzw. zu den ErméaRigungen geman Informationen der
Marktgemeinde; Konditionen kdnnen sich andern.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <4.500m
Krankenhaus <4.000m
Apotheke <4.500m

Kinder & Schulen
Schule <3.000m
Kindergarten <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <4.000m
Backerei <4.500m
Einkaufszentrum <5.500m

Sonstige



Bank <1.000m
Geldautomat <4.000m
Post <1.000m

Polizei <4.500m

Verkehr

Bus <1.000m
Autobahnanschluss <4.500m
Bahnhof <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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