NEU: 99 m2 Einfamilienhaus mit 190 m2 Garten —
Ziegelmassiv, energieeffizient & provisionsfrei
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Kl-unterstutze Wisualisierungs

Objektnummer: 2165/91

Eine Immobilie von Famosahaus Bautrager GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Inr Ansprechpartner

g W

OJO,

v

Famosahaus Bautrager GmbH
Famosahaus Bautrager GmbH
Schonbrunner Str. 225/

1120 Wien

T+43 1817 18 07

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfugung.

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

2465 Hoflein
Erstbezug

Neubau

99,00 m2

WEFEDNDNA

190,00 m2
54,00 m?

42,90 KWh/ m2* a
0,69

519.900,00 €
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EINFAMILIENHAUSER IM

WEINORT HOFLEIN
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2465 Hiflein
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Wohnen 99 m?
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Garten 120 m?
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Vollunterkellerung optional
ﬁmosg @ @ Informationen & Aufpreis auf Anfrage
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bei unserer Kaufberatung.

EINFAMILIENHAUSER IM

WEINORT HOFLEIN
Vohburgerstrafe 36,

2465 Hiflein

Haus 3 UP?
Grundrissvariante mit Keller

Wohnen 99m?
Terrasse 12m?
Garten 190 m*
Keller 54 m?

Vorraum | D
O 8,23 m? |

Erdgeschoss

Raumhdhe 2,50 m

www.famosahaus.at ® Famosahaus Bautriger GmbH. Der Bautréger behdlt sich gestalterische und technische Anderungen der Grundrisse bis zur Ausfihrungsplanung vor. Die dargestelite Mabllerung ist ein
- : unverbindlicher Einrichtungsvorschlag und nicht Teil des Kaufobjektes. Dieser Plan ist nicht zur Malentnahme geeignet. Weitere Details sind aus der Bau- und Ausstattungsbeschreibung zu
entnehmen. Satz- und Druckfehler vorbehalten. KI-unterstitze Visualisierung. Stand: September 2026
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Vollunterkellerung optional
Informationen & Aufpreis auf Anfrage

bei unserer Kaufberatung.

Obergeschoss

Raumhdhe 270 m - 3,30 m

® Famosahaus Bautriger GmbH. Der Bautréger behdlt sich gestalterische und technische Anderungen der Grundrisse bis zur Ausfihrungsplanung vor. Die dargestelite Mabllerung ist ein
unverbindlicher Einrichtungsvorschlag und nicht Teil des Kaufobjektes. Dieser Plan ist nicht zur Malentnahme geeignet. Weitere Details sind aus der Bau- und Ausstattungsbeschreibung zu
entnehmen. Satz- und Druckfehler vorbehalten. KI-unterstitze Visualisierung. Stand: September 2026
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Objektbeschreibung

Mitten im Weinort Hoflein bei Bruck an der Leitha entstehen acht moderne Einfamilienh&user,
die durchdachte Grundrisse, viel Freiraum, hochwertige Bauweise und ein modernes Heiz- und
Energiekonzept verbinden — direkt vom Bautrager.

Haustyp Up2 kompakt geplant, grof3ziigig gewohnt — mit 190 m2 Eigengarten &
optionalem Keller

Das Wichtigste auf einen Blick:

e ca. 99 m2 Wohnflache

4 Zimmer auf zwei Ebenen

¢ 316 m2 Grundstucksflache | 190 m2 Eigengarten | 12 m2 Terrasse

* hochwertige Ziegelmassivbauweise & Raumhdhen bis ca. 3,30 Meter

e Keller optional mdglich — fur zusatzlichen Stauraum, Hobby, Fitness oder
Hauswirtschaft

e 3 PKW-Stellplatze mit E-Ladevorbereitung

¢ Photovoltaikanlage, Luftwarmepumpe zum Heizen & Kihlen, FuRbodenheizung mit
Kuhlfunktion, 3-fach verglaste Fenster und Sonnenschutz

e TUV AUSTRIA Baubegleitung wahrend der Bauphase

e Fixpreis inkl. Strom-, Wasser- und Kanalanschlussgebihren sowie
Aufschlieungsabgabe



Finanzierungshilfe & Wohnbauférderung maoglich

Keine Maklerprovision — direkt vom Bautrager

3 Jahre Gewahrleistung ab Schlisselibergabe

belagsfertige Ubergabe — auf Wunsch unterstiitzen wir Sie auch bei einer
schlusselfertigen Ausfuhrung

Kompakt geplant. Grof3ziigig gelebt.

Der Haustyp Up? zeigt, wie viel Wohnqualitat auf rund 99 m2 Wohnflache entstehen kann. Im
Erdgeschoss fuhrt der gro3ztigige Vorraum vorbei an einem Bad mit Dusche und WC sowie
dem Technikraum in die rund 30 m2 grofRe Wohnktiche. Eine Kochinsel bildet den Mittelpunkt
des offenen Wohnbereichs, wahrend die Terrasse den Wohnraum direkt in den 190 m2
grof3en Eigengarten erweitert. Fur die Sofalandschatft ist eine ruhige, gemitliche Ecke
vorgesehen — ein Rickzugsort, der dennoch Teil des offenen Wohnens bleibt. Ein zusatzlicher
Abstellraum schafft wertvollen Stauraum und I&sst sich zugleich praktisch als Speis nutzen. Im
Obergeschoss befinden sich drei Zimmer sowie ein grof3zuigig geplantes Badezimmer mit
Platz fir Badewanne, Doppelwaschbecken, WC und Waschmaschine. Raumhdhen von bis
zu 3,30 Metern verleihen dieser Ebene zusétzliche Grof3zugigkeit und ein besonders luftiges
Wohngefunhl.

Wer noch mehr Platz benétigt, kann Haus 3 optional mit Keller ausfihren lassen. Damit
entsteht auf Wunsch zusatzliche Flache fur Stauraum, Hauswirtschaft, Hobby oder Fitness.
Unsere Kaufberatung informiert Sie gerne unverbindlich Gber die Méglichkeiten.

Zuhause im Weinort Hoflein

Das Haus 3 ,Up#* ist Teil eines Wohnprojekts mit acht Einfamilienhdausern der Haustypen
Up?, Sky2 und Arioso — zentral in Hoflein bei Bruck an der Leitha. Die traditionsreiche
Weinbaugemeinde verbindet Ruhe, Natur, Weinberge und gewachsenes Dorfleben mit guter
Erreichbarkeit. Der Nahversorger Nah & Frisch, ein Arzt mit Hausapotheke, Bankomat,
Gastronomie und Busanbindung liegen im Umkreis von nur 200 Metern. Bruck an der Leitha
liegt nur 8 Fahrminuten entfernt und bietet zahlreiche Einkaufs- und



Versorgungsmaoglichkeiten fir den taglichen und grof3eren Bedarf. Auch Wien ist Uber die A4
in rund 30 Autominuten erreichbar.

Qualitat, auf die Sie bauen kénnen

Die Hauser entstehen in hochwertiger Niedrigenergie-Ziegelmassivbauweise und werden
wahrend der Bauphase durch TUV AUSTRIA begleitet. Bei der Umsetzung setzen wir auf
bewahrte Hersteller und langjahrige regionale Partner, unter anderem:

Leitl | Rekord | Vaillant | Bramac | Knauf | Wienerberger

Damit verbindet das Einfamilienhaus durchdachte Planung mit solider Bauqualitat,
Energieeffizienz und klar kalkulierbaren Kosten.

Ihr Zuhause darf zu IThnen passen

Die Ubergabe erfolgt belagsfertig. Boden, Fliesen, Sanitarausstattung und weitere Details
kénnen Sie damit nach lhren personlichen Vorstellungen gestalten.

Sie mochten lieber méglichst unkompliziert einziehen? Auch bei einer schliisselfertigen
Fertigstellung unterstiitzen wir Sie gerne.

Haben wir Ihr Interesse geweckt?

Fordern Sie jetzt unverbindlich das ausfiihrliche Exposé mit Grundrissen, Ausstattung und
allen Projektdetails an oder vereinbaren Sie ein unverbindliches Beratungsgesprach.

Wir beraten Sie gerne auch zu Kelleroption, Finanzierungsmadglichkeiten und
Wohnbauférderung — damit aus dem Wunsch nach dem eigenen Haus ein konkret
planbares Zuhause wird.

Famosa Haus — Qualitat und Erfahrung seit mehr als 25 Jahren.

Provisionsfrei. Direkt vom Bautréger.



Hinweis zu Visualisierungen / Ki-bearbeiteten Darstellungen:

Die dargestellten Schaubilder wurden teilweise digital bearbeitet bzw. mithilfe kiinstlicher
Intelligenz visualisiert. Sie dienen ausschlief3lich der beispielhaften Darstellung méglicher
Einrichtungs- und Gestaltungsideen und stellen keinen verbindlichen Ausfiihrungs- oder
Lieferumfang dar. MaRRgeblich fur die tatsachliche Ausfiihrung sind ausschlielich die
vertraglichen Vereinbarungen, Bau- und Ausstattungsbeschreibungen sowie die genehmigten
Plane. Abweichungen bei Ausstattung, Materialien, Farben, Moblierung und Bepflanzung sind
moglich.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <3.500m
Apotheke <3.500m
Klinik <5.000m

Kinder & Schulen
Schule <4.000m
Kindergarten <4.500m
Universitat <8.000m

Nahversorgung
Supermarkt <4.000m
Backerei <4.000m
Einkaufszentrum <4.000m

Sonstige

Bank <5.000m
Geldautomat <4.500m
Polizei <4.500m

Post <5.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.500m
Bahnhof <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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