Ein Stick Wiener Geschichte — Herrschaftliche Belletage
mit Uber 3,70 m Raumhdhe & prachtvollen Stuckdecken

-
1 V-

7 . 5 ,‘ i 4
KI Einriciisiid E -0 3 o 1MMO REBEBEEN
L i P _ e

Objektnummer: 1837/139

Eine Immobilie von ImmoRebellen GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Sonstige Kosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

A\

Lucas Taufer

ImmoRebellen GmbH
Jagerstralie 12/19
1200 Wien

Wohnung - Etage
Osterreich

1080 Wien

1900

Gepflegt

Altbau

209,39 m2

5,50

1

2

C 74,20 kWh/ m2*a
C 1,03
1.399.000,00 €
481,60 €

341,31 €
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Objektbeschreibung

Wiener Altbau in seiner schénsten Form — 209 m2 Belletage mit prachtvollen
Stuckdecken, Fllugeltiren & Kamin

Manche Wohnungen beeindrucken durch ihre Gro3e. Andere durch ihren unverwechselbaren
Charakter. Diese auRergewdhnliche Altbauwohnung im Herzen der Josefstadt vereint

beides. Auf rund 209 m2 erwarten Sie prachtvolle Stuckdecken, elegante Flugeltiren, hohe
Raume und eine Grol3zlgigkeit, wie man sie in Wien nur noch selten findet.

DIE HIGHLIGHTS
* Reprasentative Belletage im 1. Obergeschoss eines klassischen Wiener Altbaus
* Rund 209 m2 Wohnflache mit 6 grof3ziigigen Zimmern

e Prachtvolle, kunstvoll verzierte Stuckdecken und beeindruckende Raumh&hen von
teilweise Uber 3,70 Metern

¢ Elegante Doppelflugeltiren und grof3ziugige, teilweise miteinander verbundene
Wohnraume

e Kristallluster und wunderschone Parkettbdden, die den historischen Charakter
unterstreichen

¢ Dekorativer Kamin und hochwertige Holzeinbauten als besondere Akzente
¢ Grol3e Fensterflachen fiur helle, einladende Raume

e Separate, moderne Einbaukliiche mit grof3ziigiger Kochinsel

e Badezimmer mit Badewanne und Duschmaéglichkeit sowie 2 separate WCs
e Personenaufzug im Haus

e Begehrte Wohnlage im 8. Bezirk mit hervorragender Infrastruktur

ALTBAUCHARME, DER BEGEISTERT



Schon der weitlaufige Eingangsbereich vermittelt ein Gefuhl von Grof3zugigkeit. Von hier aus
erschliel3en sich die beeindruckenden Wohnrédume, in denen hohe Decken, aufwendige
Stuckverzierungen und elegante Fliugeltiren eine ganz besondere Atmosphére schaffen.

Die teilweise miteinander verbundenen Zimmer erdffnen zahlreiche Gestaltungsmoglichkeiten:
ein grofRzugiger Salon fur Gaste, ein stilvoller Essbereich, eine Bibliothek oder ein
reprasentatives Homeoffice. Hier findet nicht nur das tagliche Leben Platz, sondern auch
die eigenen Wohnideen.

Ein besonderes Highlight ist ein Raum mit dekorativem Kamin und eleganten
Holzeinbauten, der Warme und Charakter ausstrahlt. Grol3e Fenster, gepflegte Parkettb6éden
und die klassischen Kristallluster runden das auRergewdhnliche Altbauambiente ab.

Die separate Kiiche mit modernen Einbaumd&beln und groRzugiger Kochinsel bildet einen
gelungenen Kontrast zu den historischen Stilelementen. Das Badezimmer mit Badewanne und
Duschmaoglichkeit, zwei separate WCs sowie praktische Neben- und Abstellrdume ergénzen
das grof3ziigige Raumangebot.

Ob als stilvolles Familienzuhause, fur grol3ziigiges Wohnen zu zweit oder als Kombination aus

Wohnen und Arbeiten: Diese Belletage bietet Raum fur auRergewdhnliche
Wohnvorstellungen.

DIE HARDFACTS

Wohnflache: ca. 209,39 m?2

e Zimmer: 6

e Etage: 1. Obergeschoss / Belletage

e Baujahr: ca. 1900

e Zustand: gepflegt

e Badezimmer: 1 mit Badewanne und Duschmdglichkeit
e WC: 2 separat

e Kiiche: Separate Einbaukiiche mit Kochinsel

e Bdden: Parkett und Fliesen



Heizung: Gas-Etagenheizung

Lift: vorhanden

HWB: 74,2 kWh/m?a (Klasse C)

Kaufpreis: € 1.399.000

Vertragserrichter: Tiefenthaler/Gnseda Rechtsanwaélte

Vertragserrichtungskosten: 1,5 % des Kaufpreises zzgl. Barauslagen und USt.

DIE LAGE — WIENER LEBENSGEFUHL IN DER JOSEFSTADT

Die Josefstadt zahlt zu den charmantesten und begehrtesten Wohnbezirken Wiens.
Historische Architektur, traditionsreiche Kaffeehduser, kleine Geschéafte und eine
lebendige Gastronomieszene pragen das besondere Flair dieses Viertels.

Rund um die Josefstadter StralRe und die Alser StralRe finden sich zahlreiche
Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Backereien und alles, was man fir den taglichen Bedarf
bendtigt. Auch kulturell hat die Umgebung einiges zu bieten — vom traditionsreichen Theater in
der Josefstadt bis zu den vielfaltigen Angeboten der nahegelegenen Wiener Innenstadt.

Die U6 sowie mehrere Strallenbahnlinien, darunter die Linien 5, 43 und 44, sorgen fur
eine ausgezeichnete o6ffentliche Anbindung. Damit lassen sich sowohl die Innenstadt als auch
andere Teile Wiens bequem erreichen.

Eine aulRergewdOhnliche Altbauwohnung fur alle, die den unverwechselbaren Charme
des klassischen Wiens lieben und auf grof3ziigiges Wohnen nicht verzichten mochten.

Hinweise: Einige der dargestellten Fotos wurden mithilfe von Kl virtuell mobliert. Die
Visualisierungen dienen ausschliel3lich als Einrichtungsbeispiele und kénnen von der
tatsachlichen Ausstattung der Wohnung abweichen. Es wurde als Ricklagenzahlung 1,13
Euro pro m2 angenommen. Es kann noch eine Anpassung des Nutzwertgutachtens folgen.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen



passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://immorebellen.service.immo/registrieren/de

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Herr Lucas Taufer, Mobil: +43 664 3585085, Mail: LT@immo-rebellen.at,
steht fur ein personliches Gespréach sowie fir einen Besichtigungstermin gerne zur Verfigung.

Ebenso unterstitzen wir Sie gerne mit einem der fihrenden Finanzierungsexperten
Osterreichs und sichern Ihnen die besten Konditionen.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hohere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.500m


https://immorebellen.service.immo/registrieren/de

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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