2-3 Zimmer-Altbau mit Balkon und Gestaltungsspielraum |
Rund 73 m2in 1070 Wien

Objektnummer: 7398/202604513

Eine Immobilie von Hosch Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1070 Wien,Neubau
Zustand: Sanierungsbeduerftig
Alter: Altbau
Wohnflache: 73,05 m2
Nutzflache: 73,05 m2

Zimmer: 2

Bader: 1

WC.: 1

Balkone: 1

Kaufpreis: 299.000,00 €

Provisionsangabe:

3 % des Kaufpreises zuzlglich 20 % USt.

Ihr Ansprechpartner

Ari Abramov

Hosch Immobilien GmbH
Tuchlauben 7a

1010 Wien

H +43 676 844 403 202

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur



Verfigung.
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Objektbeschreibung

GEPLANTE SANIERUNG UND AUFWERTUNG DES HAUSES

Der historische Charakter des Hauses soll durch eine gezielte Uberarbeitung der
Allgemeinteile gestarkt werden. Vom Hauseingang bis zum Innenhof sind folgende Arbeiten
vorgesehen:

¢ Pflasterung des gesamten Innenhofs und Erneuerung der Hoftir

¢ Verfliesung und Ausmalung der Allgemeinflachen sowie schwarzer Anstrich der
Handlaufe

» Fachgerechte Uberarbeitung und Ausmalung der StraRen- und Hoffassade
e Erneuerung der Sprechanlage einschlief3lich samtlicher Innenstellen

¢ Erneuerung der Gangfenster in den Allgemeinbereichen; die Wohnungsfenster sind
davon nicht umfasst

¢ Herstellung beziehungsweise Erneuerung einer hohen, doppelfligeligen
Hauseingangstur im Altwiener Stil

e Reparatur, Schmierung und Ausmalung des bestehenden Eingangstores

¢ Herstellung beziehungsweise Erneuerung der Holzkellertir mit Beschriftung und der
metallenen Eingangskellerttr

¢ Herstellung beziehungsweise Erneuerung der Gas- und Stromzéhleranlagen fir das
gesamte Haus

Vorbereitung der Wohnungen: In samtlichen Wohnungen sind die erforderlichen Elektro-
und Sanitarrohinstallationen, die Herstellung des Estrichs und die Spachtelung der Wande



vorgesehen. Diese vorbereitenden Leistungen sind von einer schliisselfertigen
Wohnungssanierung zu unterscheiden.

Option Warmepumpe: Eine Warmepumpenldsung wird gesondert geprift und optional
angeboten. Sie ist nicht als bereits beauftragte oder ausgefihrte Standardleistung dargestellt.

Die genannten MalRnahmen sind geplant; sie werden nicht als bereits abgeschlossene
Sanierung beworben.

Ihr eigener Stil im Wiener Altbau

Diese freie Altbauwohnung bietet rund 73,05 m2 Wohnflache in der 2. Etage eines
charaktervollen Wiener Wohnhauses in 1070 Wien. Mit 2 Zimmern und der individuellen
Raumfolge eroffnet sich Raum fir ein persénliches Wohnkonzept. Der gegliederte
Fassadenaufbau, der reprasentative Eingangsbereich und das klassische Stiegenhaus
vermitteln den gewachsenen Charakter der Liegenschatft.

Beschreibung

Die Einheit wird leer und unsaniert angeboten. Damit richtet sie sich an Menschen, die ihre
R&ume bewusst selbst gestalten mochten. Materialien, Oberflachen und Ausstattung kdnnen
im Rahmen der baulichen und rechtlichen Méglichkeiten auf die eigenen Vorstellungen
abgestimmt werden. Die vorhandene Raumaufteilung ist der Ausgangspunkt fiir die weitere
Planung; Anderungen und technische MalRnahmen sind gesondert zu priifen.

Die Sanierung ist nicht als fertige Leistung im Kaufangebot enthalten. Die Innenaufnahmen
zeigen den Sanierungszustand der Liegenschatft, teilweise mit freigelegter Bausubstanz. Das
konkrete Ausmalf der Arbeiten ist bei Besichtigung und Planung der jeweiligen Einheit zu
beurteilen.

Raumaufteilung

e Wohnkiiche 39,52 m2

e Bad 5,38 m?

¢ separates WC 1,02 m?

e Zimmer 27,13 m2.



Vorgesehene Freiflache

Fir diese Wohnung ist ein Balkon mit rund 5,12 m2 in den genehmigten Unterlagen
vorgesehen. Die Freiflache wird als vorgesehene Leistung dargestellt; ihre Fertigstellung und
der konkrete Leistungsumfang sind vor Abschluss gesondert zu bestétigen. Sie ist nicht in der
reinen Wohnflache enthalten.

Highlights auf einen Blick

e Rund 73,05 m2 Wohnflache

2 Zimmer in individueller Raumaufteilung

Leer stehende, unsanierte Einheit

Charaktervoller Wiener Altbau in 1070 Wien

Gestaltungsspielraum fiir ein eigenes Sanierungskonzept

Vorgesehene Balkonflache: rund 5,12 m2

Hinweis zum Projekt

Die Haus- und Innenaufnahmen vermitteln einen Eindruck von der Liegenschatft. Eine
gesicherte Zuordnung samtlicher Innenaufnahmen zu dieser Einheit liegt derzeit nicht vor.
Vorgesehene Aufzige und der bewilligte Dachgeschossausbau werden nicht als bereits
fertiggestellte Ausstattung zugesagt. MaRRgeblich sind die konkrete Einheit und die vertraglich
vereinbarten Leistungen.

Kaufpreis: € 299 000,—
Erfolgshonorar: 3 % des Kaufpreises zuziglich 20 % USt.

Fur weitere Informationen und eine personliche Besichtigung steht Ihnen Ari Abramov, B.A.
gerne zur Verfligung.

Telefon: +43 676 844 403 202



E-Mail: a.abramov@hoesch-immobilien.at

Gerne zeigen wir Ihnen die Raumlichkeiten und besprechen mit lhnen die Mdglichkeiten fur Ihr
personliches Konzept. Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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