Trofaiach: Voll unterkellerter Bungalow mit 1.078 m?2
Grundstick und viel Potenzial fr individuelle
Wohntraume!

Objektnummer: 6409/748

Eine Immobilie von ITL | Immo Treuhand Liebminger



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Rene Liebminger

Immo Treuhand Liebminger GmbH
Hauptplatz 14
8720 Knittelfeld

Quergasse

Haus

Osterreich

8793 Trofaiach

1972

95,50 m2

4

2

2

1

95,00 m2

I416,80 kWh / m2* a
7,17

199.000,00 €

154,00 €
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Der Plan wurde auf Grundlage eines vor Ort durchgefiihrten Aufmalies erstelit. Fiir Mal3haltigkeit, Fldichenangaben und Vollstandigkeit wird keine Gewahr iibernommen.
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Der Plan wurde auf Grundlage eines vor Ort durchgefiihrten Aufmalies erstelit. Fiir Ma3haltigkeit, Fldichenangaben und Vollstandigkeit wird keine Gewahr iibernommen.
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Objektbeschreibung

Einfamilienhaus mit grof3ztigigem Garten und viel Potenzial in Trofaiach

Ein Zuhause mit zahlreichen Gestaltungsmoglichkeiten! In der Quergasse in Trofaiach erwartet
Sie dieses Einfamilienhaus in Massivbauweise auf einem grof3ziigigen Grundsttick mit rund
1.078 m2. Die Liegenschaft Gberzeugt durch ihre durchdachte Raumaufteilung, den
weitlaufigen Garten und das Potenzial, das Haus durch gezielte Modernisierungsmal3hahmen
nach den eigenen Vorstellungen zu gestalten.

Das Wohnhaus wurde auf Grundlage einer Baubewilligung aus dem Jahr 1968 errichtet. Die
Benutzungsbewilligung wurde 1972 erteilt. Das vollstdndig unterkellerte Gebaude wurde in
traditioneller Massivbauweise mit Ziegelmauerwerk, massiven GescholRdecken und einem
Satteldach ausgefiihrt.

Raumaufteilung und Ausstattung

Das Erdgeschol} bietet eine Wohnflache von rund 95,5 m2 und umfasst eine gerdumige Kiiche,
ein Wohnzimmer mit direktem Zugang zur Terrasse, ein Elternschlafzimmer, zwei
Kinderzimmer, ein Badezimmer mit WC sowie einen Vorraum und Flurbereich.

Die nach Suden bzw. Sudwesten ausgerichtete Terrasse erweitert den Wohnbereich ins Freie
und bietet einen schonen Blick in den grof3ztigigen Garten.

Das vollstandig unterkellerte Wohnhaus verfigt tber weitere rund 95 m2 Nutzflache. Neben
mehreren Kellerrdumen stehen ein Badezimmer, zwei Hobbyradume, ein Arbeitszimmer sowie
ein Werkraum zur Verfigung. Diese Raume bieten vielfaltige Nutzungsmadglichkeiten,
beispielsweise fur Hobbys, Heimwerken, Lagerzwecke oder einen privaten Fitnessbereich.

Eine Garage mit rund 14,5 m2 erganzt das Platzangebot.

Grof3zugiger Garten mit zahlreichen Moglichkeiten

Ein besonderes Highlight dieser Liegenschatft ist das rund 1.078 m? grof3e Grundstick. Der
weitlaufige Garten bietet ausreichend Platz fur Erholung, Freizeitaktivitdten und individuelle
Gestaltungsideen.

Ob gemiitliche Grillabende, ein eigener Gemusegarten, ein Spielbereich fur Kinder oder die
Errichtung eines Pools: Hier kbnnen Sie Ihre persénlichen Vorstellungen vom Wohnen im
Grunen verwirklichen.

Die sonnige Terrasse bildet dabei den idealen Ubergang zwischen Wohnhaus und Garten.



Monatliche Betriebskosten

Die laufenden Betriebskosten der Liegenschaft setzen sich auf Grundlage der vorliegenden
Vorschreibungen fur das Jahr 2026 wie folgt zusammen:

Grundsteuer: 12,- € monatlich

Wassergebuhren: 15,- € monatlich

Kanalgebuhren: 19,- € monatlich

Mullabfuhr: 44,- € monatlich

Gebaudeversicherung: 40,- € monatlich
Haushaltsversicherung inkl. Zusatzleistung: 24 € monatlich

Die gesamten monatlichen Betriebskosten belaufen sich somit auf rund 154 € inklusive der
bestehenden Gebaude- und Haushaltsversicherung.

Modernisierungspotenzial und Férdermdglichkeiten

Das Wohnhaus befindet sich in einem dem Baualter entsprechenden Zustand und bietet
insbesondere fur Kaufer, die ihre eigenen Wohnvorstellungen verwirklichen méchten,
interessantes Entwicklungspotenzial.

Die Beheizung erfolgt derzeit elektrisch. Im Zuge einer umfassenden Modernisierung bietet
sich daher die Mdglichkeit, die bestehende Heiztechnik durch ein zeitgemalies,
energieeffizientes Heizsystem zu ersetzen.

Auch durch thermische SanierungsmalRnahmen lasst sich die Energieeffizienz des Gebaudes
nachhaltig verbessern. Dazu zahlen insbesondere die Erneuerung der Fenster, die Dammung

der obersten Geschol3decke sowie die Anbringung einer zeitgemafien Fassadendammung
(Vollwarmeschutz).

Fur entsprechende Sanierungsmafinahmen kénnen unter bestimmten Voraussetzungen

Fordermdglichkeiten des Landes Steiermark sowie gegebenenfalls weitere Férderprogramme
in Anspruch genommen werden. Die tatsachliche Férderfahigkeit richtet sich nach den jeweils

geltenden Forderbedingungen und ist vor Beginn der Malinahmen zu prifen.

Damit bietet diese Liegenschaft die Chance, ein bestehendes Wohnhaus schrittweise oder im

Rahmen einer umfassenden Sanierung in ein modernes, energieeffizientes Zuhause zu
verwandeln.



Lage und Infrastruktur

Die Liegenschaft befindet sich in der Quergasse in Trofaiach, einer beliebten Wohngemeinde
im Bezirk Leoben.

Trofaiach bietet eine gute Infrastruktur mit Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten,
Arzten, Apotheken und zahlreichen Freizeitangeboten.

Die umliegende Natur sowie die Nahe zu beliebten Wander- und Erholungsgebieten bieten
vielfaltige Moglichkeiten fur eine aktive Freizeitgestaltung. Gleichzeitig ist die
Bezirkshauptstadt Leoben mit ihren umfangreichen Einkaufs-, Bildungs- und
Arbeitsmoglichkeiten gut erreichbar.

Unser Fazit

Dieses Einfamilienhaus vereint eine solide Massivbauweise, eine praktische Raumaufteilung
und ein aufl3ergewdhnlich gro3ziigiges Grundstiick mit viel Potenzial.

Besonders interessant ist die Liegenschaft fir Familien, handwerklich geschickte Kaufer und
alle, die den Charme eines bestehenden Hauses schatzen und dieses nach ihren eigenen
Vorstellungen modernisieren mochten.

Nutzen Sie die Gelegenheit, aus dieser Liegenschatft Ihr persénliches Traumhaus zu machen!
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.250m
Apotheke <1.750m
Krankenhaus <6.750m

Kinder & Schulen
Schule <1.750m
Kindergarten <1.500m
Universitat <7.000m
Hbhere Schule <7.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.250m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <7.500m

Sonstige
Geldautomat <1.500m



Bank <1.500m
Post <1.500m
Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <250m
Autobahnanschluss <5.250m
Bahnhof <6.750m

Flughafen <5.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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