Raritat in Toplage: hochwertige 2-Zimmer-Wohnung mit
einzigartiger Terrassenflache

Objektnummer: 5469

Eine Immobilie von Lifestyle Properties



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Sophia Ehinger

IM Lifestyle Properties GmbH
Stock-im-Eisen-Platz 3/26

Wohnung
Osterreich
1060 Wien
1978
Neuwertig
Neubau
59,46 m2

2

1

1

1

IBJ39,00 kWh /m2 * a
C 1,23
480.000,00 €
141,82 €
71,61 €
25,78 €
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Objektbeschreibung

Im Falle der Notwendigkeit einer Fremdfinanzierung lhrer Wunschimmobilie ermittelt unser
Wohnbau-Finanzierungsexperte gerne die optimale Finanzierungslésung und findet das
passende Zins- und Konditionsangebot fur Sie. Er vergleicht die aktuellen Angebote aller
relevanten Banken und Bausparkassen. Der Angebotsvergleich kann aus einem Portfolio von
Uber 120 Banken erfolgen. Das Erstgespréach ist fur Sie kostenfrei und unverbindlich, gerne
auch bei Ilhnen vor Ort. So sparen Sie lhre wertvolle Zeit und erhalten eine professionelle und
unabhangige Finanzierungslosung vom Spezialisten. Sprechen Sie uns wegen eines Termins
gerne an!

Zum Verkauf gelangt eine aul3ergewdhnliche Wohnung in einer der gefragtesten Lagen des 6.
Wiener Gemeindebezirkes!

Bereits beim Betreten der Wohnung empfangt Sie auf der linken Seite eine praktische Nische,
die sich ideal als Garderobenbereich eignet. Vom zentralen Vorraum gelangen Sie vorbei am
Schlafzimmer auf der rechten Seite in die ruhig gelegenen Wohnraume.

Der Blick 6ffnet sich Uber das groRzugige Dach hinweg ins Grine. Dahinter pragen alte,
gewachsene Baume das Bild und schaffen eine angenehm ruhige und naturnahe Atmosphére
— mitten in der Stadt. Hochwertiges Parkett verleiht den Wohnraumen dabei eine warme und
stilvolle Atmosphére.

Auf der linken Seite befindet sich das Badezimmer, ausgestattet mit Badewanne, WC und
Waschbecken. Den Mittelpunkt der Wohnung bildet die offene Wohnktiche mit hochwertiger
Einbaukiiche, die harmonisch in den grol3ztigigen Wohnbereich tbergeht und einen
einladenden Lebensmittelpunkt schafft.

Ein besonderes Highlight ist die groR3ztuigige Freiflache auf dem darunterliegenden
Garagendach, die mitgenutzt werden darf. Eine Terrasse in dieser Dimension ist in Wien eine
echte Raritat und bietet zusatzlichen Raum fir entspannte Stunden im Freien. Auch wenn die
Flache nicht im Eigentum Ubergeht, er6ffnet sich hier ein aul3ergewdhnliches Verhaltnis von
Wohnwert und Nutzungsmaglichkeit.

Eine seltene Gelegenheit in absoluter Toplage — fir alle, die die Vorziige urbanen Lebens mit
Ruhe, Privatsphare und einem besonderen Blick ins Griine verbinden mdéchten.

Sophia Ehinger

national - Tel: 0681 81396551




international - Tel: +43 681 81396551

e-mail: ehinger@lifestyle-properties.at

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

Stral3enbahn <1.000m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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