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Objektnummer: 3981

Eine Immobilie von BOSS Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Infos zu Preis:

Vertragserrichtung: € 700,- TG-Platz: € 112,00 mtl. Heizkosten: € 59,40 mtl.

Provisionsangabe:

KremstalstrafRe 102
Wohnung
Osterreich

4050 Traun

2019

Neuwertig

Neubau

43,52 m?

2

42,21 m?

20,00 kWh / m2* a
0,81

699,00 €

506,64 €

635,46 €

128,82 €

63,54 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner
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In dieser neuwertigen Wohnung vereinen sich
Ruhe, Qualitét und Alltagstauglichkeit.
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lhr Ansprechpartner:
Nadine Ratschiller

+43 699 166 33 665
nr@bossimmobilien.at

Weitere Immobilien-Angebot auf @ €3 @!
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Kremstalstr 102, 4050 Traun

Flir die Vollstindigkeit und Richtigksit der Flichenangaben kann
wom biliant keine Hzftung it werden, da sich
unsere AusfBhrungen zum groBen Teil auf Angsben Dritter stitzen.
Flichanangaben insbecandere dis, der Gesamtfiichan cind gerundst

Dieser Plan ist als lage tigen von Ei abeln NICHT
gesignet. Eine ev. dargestelite Mabliering versisht sich als Einrich-
tungsvorschlag und ist mit Ausnahme der Sanitarkeramik, Badewanne
undladsr Duschanlage, bei Kauf oder Miste moglichenwsica nicht in-
kludiert. Nzhares antnehmen Sie bitte aus dem Inserst




Objektbeschreibung

> Traun | Wohnung | Mieten <

Im beliebten Wohnpark in Traun erwartet Sie eine moderne, neuwertige Wohnung, die Ihnen
den sofortigen Einzug einfach macht. Die Wohnung ist bereits mit einer voll ausgestatteten
Kiche inklusive samtlicher Geréte eingerichtet. Den Rest der Raumlichkeiten gestalten Sie
einfach nach lhren eigenen ldeen und Vorstellungen und machen daraus lhre personliche
Wohlfiihloase.

Die attraktive 2-Zimmer-Wohnung mit rund 43 mz2 eignet sich ideal fir Singles oder Paare, die
eine hochwertige Wohnqualitat und eine durchdachte Raumaufteilung schatzen.

Ein besonderes Highlight ist die Terrasse mit privatem Eigengarten im Erdgeschoss. Hier
geniel3en Sie zuséatzlichen Freiraum und eine angenehme Verbindung zwischen Wohnraum
und Aul3enbereich.

Fur ein behagliches Wohnklima sorgt die effiziente Ful3Bbodenheizung. Grol3e, 3-fach verglaste
Fenster mit elektrischen Raffstores schaffen helle R&ume und tragen gleichzeitig zu hoher
Energieeffizienz und Wohnkomfort bei.

Die gepflegte Wohnanlage verbindet modernes Wohnen mit Ruhe und Alltagstauglichkeit. Ein
Lift erschliel3t alle Etagen und bietet zusatzlichen Komfort. Sichere Stellplatze in der
hauseigenen Tiefgarage schitzen Ihr Fahrzeug zuverlassig vor Sonne, Schnee und anderen
Witterungseinflissen.

Lage

Die Lage in Traun zahlt zu den gro3en Pluspunkten dieser Wohnanlage. Hier geniel3en
Bewohner eine sehr gute Anbindung und kurze Wege — eine Kombination, die ein entspanntes,
komfortables Wohnen ermdglicht.

Die beliebte "Spinnerei" — ein kultureller Treffpunkt mit Veranstaltungen, Gastronomie und
kreativen Angeboten — ist schnell erreichbar. Schulen, Kindergarten und Arzte befinden sich in
der Nahe, sodass Familien, Berufstatige und Pendler gleichermal3en profitieren.
Einkaufsmoglichkeiten, 6ffentliche Verkehrsmittel und Freizeitangebote sind schnell erreichbar.

Kosten und Befristung



Die Kosten der Vertragserrichtung sind vom Mieter zu tragen.

Den Preis fur die Heizung und einen TG-Platz entnehmen Sie der Preisdetailinformation.
Die Kiche ist Bestandteil der Wohnung.

Die Wohnung wird vom Vermieter vorerst auf 5 Jahre befristet vermietet.

Gemal 829 MRG konnen Sie als Mieter nach Ablauf von 12 Monaten jederzeit zum
Monatsende unter Einhaltung einer 3 monatigen Kindigungsfrist das Mietverhéaltnis
aufkindigen.

Der Vermieter bindet sich an die Vertragslaufzeit von 5 Jahren und kann den Mietvertrag nicht
vorzeitig auflésen.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://boss-immobilien.service.immo/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Info
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.175m
Apotheke <1.000m
Klinik <1.175m
Krankenhaus <7.125m

Kinder & Schulen
Schule <850m
Kindergarten <1.125m
Universitat <4.800m
Hbhere Schule <9.000m


https://boss-immobilien.service.immo/registrieren/de

Nahversorgung
Supermarkt <225m
Backerei <350m
Einkaufszentrum <1.325m

Sonstige

Bank <1.100m
Geldautomat <1.100m
Post <1.100m

Polizei <1.175m

Verkehr

Bus <250m

Strallenbahn <225m
Bahnhof <1.550m
Autobahnanschluss <3.725m
Flughafen <3.300m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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