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Wohlfahl-Hit im Siden Wiens: Helle 2-Zimmer-Wohnung
mit Traum-Loggia

Objektnummer: 960/75529

Eine Immobilie von s REAL
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

WC.:

Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Elias Pfundner

s REAL Wien - Zentrale
Landstral3er Hauptstral3e 60
1030 Wien
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Wohnung

Osterreich

1230 Wien,Liesing

1977

Voll

Neubau

58,79 m2

2

1

1

I33,1o kWh / m2* a
0,93

299.000,00 €

157,08 €

53,40 €

24,26 €
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Wohn-/Esszimmer

Kabinett

Balkon

Skizze Endresstrasse
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Objektbeschreibung

Im 23. Wiener Gemeindebezirk gelangt eine einladende 2-Zimmer-Wohnung zum Verkauf. Sie
bietet die ideale Kombination aus stadtischer Anbindung und privatem Ruckzugsort im Griinen.
Die Wohnung prasentiert sich in einem gepflegten Zustand und besticht durch einen optimal
geschnittenen Grundriss. Ein weiteres Highlight der Liegenschatft ist die wunderschone Loggia
- der perfekte Platz fur den ersten Kaffee am Morgen oder entspannte Abendstunden. Durch
die grol3ztigigen Fensterflachen gelangt viel Tageslicht in die RAume, was eine durchgehend
freundliche Wohnatmosphare schafft.

In unmittelbarer Umgebung finden Sie alles fir den taglichen Bedarf. Mehrere Supermarkte,
Béackereien, Apotheken, sowie Arzte sind bequem erreichbar. Trotz dieser stadtischen
Anbindung leben Sie im Griinen. Die Promenaden des Liesingbachs laden zu ausgedehnten
Spaziergangen, Laufrunden und Radtouren ein. Auch Naherholungsgebiete wie der
Wienerwald, der Maurer Wald oder die nahgelegenen Weinberge liegen praktisch um die
Ecke.

Die Wohnung teilt sich folgendermaf3en auf:

e gerdumiger Eingangsbereich

vollstandig ausgestattete Kiiche

sonnendurchflutete Loggia

Schlafzimmer

grofRes Wohnzimmer

Badezimmer

e getrenntes WC

Hier geht es zum 360°
Rundgang: https://app.immoviewer.com/portal/tour/3163314?accessKey=6a03
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Das Gebaude hat keinen Lift. Ein Kellerabteil steht zur Verfligung.
Gerne konnen Sie Ihre maf3geschneiderte Finanzierung tber uns anfragen.

Ihr Interesse ist geweckt? Senden Sie uns Ihre Anfrage, gerne vereinbaren wir danach lhren
Besichtigungstermin.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <4.500m
Hbhere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <3.000m
StralRenbahn <1.000m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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