Leben, wo andere Urlaub machen — einzigartiges Anwesen
in Bad Loipersdorf

e 0664 / 583 06 80 www.traumplatz-immobilien.at

Objektnummer: 1728/298

Eine Immobilie von TPI Traumplatz Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Zustand:
Alter:
Nutzflache:
Lagerflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Franz Trappel

TPI Traumplatz Immobilien GmbH

Hausdorf 101
8152 Stallhofen

T +43 664 583 06 80

Haus - Landhaus

Osterreich

8282 Bad Loipersdorf

Modernisiert

Altbau

358,62 m2

74,00 m2

8,50

4

5

I96,80 kKWh / m2 * a
1,63

979.000,00 €






Entdecken Sie |hr zukUnftiges Zuhause im Video -
prasentiert von Traumplatz Immobilien. Link unten.
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41 7\1TRAUMPLATZ

IMMOBILIEN GMBH

Sehr Gut (100+ zufriedene Kunden)

Sie haben eine Immobilie zu verkaufen? IMMOBILIEN
~ —— VERMARKTUNG &

FhdAK
Franz Trappel
Geschaftsfuhrer

ftrappel@traumplatz-immobilien.at

“Ein Zuhause ist mehr als nur vier Wande. Es ist der Ort, an dem Traume wachsen, Erinnerungen
entstehen und das Leben seinen Platz findet."

www.traumplatz-immobilien.at
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Objektbeschreibung

Ein aulB3ergewohnliches Anwesen fiir Naturliebhaber, Pferdehalter und Menschen mit
grof3en Planen.

In wunderschoner Alleinlage in Bad Loipersdorf, nur ca. 5,6 km von Furstenfeld entfernt,
befindet sich diese besondere Liegenschaft mit rund 4,1 Hektar zusammenhangendem
Grund.
Das Anwesen wurde Uber die Jahre laufend revitalisiert und modernisiert und bietet mit
rund 360 m2 Wohnnutzflache aul3ergewohnlich viel Platz und zahlreiche
Nutzungsmaglichkeiten.
Das Anwesen auf einen Blick

¢ ca. 4,1 hazusammenhangender Grund

¢ ca. 360 m2 Wohnnutzflache

¢ Alleinlage

* zusatzliche separate Wohneinheit

e ca. 74 m2 Lager-/Garagenflache mit Fltigeltor

e 3 Pferdestalle

e grof3ziigige Wiesen, Pferdekoppeln- und Freiflachen

* Pool

e Gewachshaus

e umfangreicher Obstbestand

¢ keine Servitute bzw. fremden Wegerechte

nur ca. 5,6 km nach Furstenfeld

Energie & Technik

Fur ein Anwesen dieser Grél3enordnung verfligt die Liegenschaft Gber eine besonders



interessante technische Ausstattung:

Erdwarmeheizung

¢ FulBbodenheizung

e ca. 7,5 kWp Photovoltaikanlage

e Solaranlage fur Warmwasser (ergdnzend)
e Kamin

¢ Dach von innen gedammt

¢ Glasfaseranschluss

e eigener Brunnen

¢ zusatzlich Gemeindewasser

e ca. 30.000 Liter Zisterne

Attraktive laufende Kosten
Aktuell wird das Anwesen von einem 3-Personen-Haushalt bewohnt.
Die derzeitigen Kosten belaufen sich auf ca.:
e € 250 pro Monat fur Heizung & Strom
e €310 pro Quartal an weiteren laufenden Kosten
Gerade in Anbetracht der Grof3e des Anwesens unterstreicht dies die effiziente
Energieversorgung.
Pferdehaltung & Landwirtschaft
Fur Pferde- und Tierliebhaber bietet die Liegenschaft hervorragende Voraussetzungen:
* 3 bestehende Pferdestélle

e ca. 4,1 ha Grund



grol3ziigige Wiesenflachen

Bestehende Koppeln und Auslaufe

Moglichkeit zur Gestaltung eines Pferde-Trails

Platz fir weitere landwirtschaftliche Nutzung

Zahlreiche Nutzungsmadglichkeiten

Die Kombination aus Wohnflache, Nebengebéuden und 4,1 ha Grund er6ffnet unterschiedliche
Lebenskonzepte:

e grof3ziigiges Familienanwesen

Pferdehaltung / Reitsport

Landwirtschaft

Selbstversorgung

Mehrgenerationenwohnen

Wohnen & Arbeiten an einem Ort

Tierhaltung

Nutzung der separaten Wohneinheit fir Familie oder Gaste

landwirtschaftliches Konzept mit zusatzlicher Beherbergung

Eine ausschliel3liche touristische Ferienvermietung ist aufgrund der
landwirtschaftlichen Widmung nicht mdglich. Eine touristische Nutzung kann jedoch in
Verbindung mit einem landwirtschaftlichen Betrieb, beispielsweise im Rahmen von
»Urlaub am Bauernhof“, unter Einhaltung der entsprechenden Voraussetzungen madglich
sein.

Ein Anwesen, das man selten findet

Alleinlage, 4,1 ha Grund, rund 360 m2 Wohnnutzflache, Pferdehaltung, Pool und
moderne Energietechnik — und das nur wenige Kilometer von Firstenfeld entfernt.



Ein besonderer Lebensplatz fir Menschen, die Freiheit, Natur und aul3ergewohnlich viel
Raum fir ihre eigenen Ideen suchen.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://tpi-traumplatz-immobilien.service.immo/registrieren/de
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.500m
Apotheke <4.500m
Krankenhaus <4.000m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Einkaufszentrum <5.500m
Backerei <4.500m

Sonstige

Bank <3.500m
Geldautomat <4.500m
Post <5.000m

Polizei <6.500m

Verkehr

Bus <1.500m

Bahnhof <3.000m
Autobahnanschluss <5.500m
Flughafen <6.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


https://tpi-traumplatz-immobilien.service.immo/registrieren/de
http://www.tcpdf.org

