Modernes Penthouse nahe St. Veit an der Glan — 120 m?2
Wohnkomfort, 38,60 m2 Dachterrasse und
Gemeinschaftspool

Wohnzimmer

Objektnummer: 1676/3207

Eine Immobilie von REMAX Impuls



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Bader:

WC.:

Stellplatze:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung - Dachgeschol}

Osterreich
9300 Hunnenbrunn
2023
Neuwertig
Neubau
120,00 m2
120,00 m2
1

1

2

1.606,00 €
1.150,00 €
1.460,00 €
310,00 €
146,00 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.
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Objektbeschreibung

Wohnen mit Raum, Stil und Lebensqualitat — Ihre
grof3ziigige Penthousewohnung nahe St. Veit an der Glan

120 m2 Wohnkomfort - 38,60 m2 Dachterrasse - 3 Schlafzimmer - Gemeinschaftsgarten mit
Pool

Manchmal ist es die gelungene Kombination aus grof3ziigigem Wohnraum, moderner
Ausstattung und einem besonderen Platz zum Leben, die aus einer Wohnung ein echtes
Zuhause macht. Genau das erwartet Sie in dieser aul3ergewdhnlichen
4-Zimmer-Penthousewohnung in Hunnenbrunn nahe St. Veit an der Glan. Hier verbinden sich
zeitgemaler Wohnkomfort, durchdachte Architektur und attraktive Freiflachen zu einem
Wohngeflhl, das jeden Tag ein Stiick besonderer macht.

Auf rund 120 m2 Wohnflache erwartet Sie ein hochwertig modernisiertes Zuhause, das mit viel
Platz, einer klaren Raumaufteilung und einem stilvollen Ambiente Uberzeugt. Die Wohnung
befindet sich im 1. Obergeschoss eines umfassend sanierten und erweiterten Gebaudes mit
nur zwei Wohneinheiten auf dieser Ebene. Das bedeutet: Giberschaubare Nachbarschaft, ein
angenehmes Mal} an Privatsphare und viel Raum, um sich ganz nach den eigenen
Vorstellungen einzurichten.

Ein Zuhause, das grof3ziigiges Wohnen neu definiert

Das Herzstiick der Wohnung ist der rund 42,50 m2 grof3e Wohn-, Ess- und Kochbereich. Hier
verschmelzen Kochen, Genief3en und Entspannen zu einem offenen Lebensraum, der sowohl
im Alltag als auch beim Zusammensein mit Familie und Freunden begeistert. Ob
gemeinsames Frihstick, gemutlicher Abend auf dem Sofa oder ein Essen mit Gasten — dieser
grof3ziigige Bereich bietet Platz fur die schonen Momente des Lebens.

Drei vollwertige Schlafzimmer eréffnen Ihnen vielfaltige Moglichkeiten: als behagliche
Ruckzugsorte fur die ganze Familie, als Kinderzimmer, Gastezimmer oder als ruhiges
Homeoffice. Besonders komfortabel prasentiert sich das Masterschlafzimmer mit eigenem
Schrankraum, der zusatzlichen Stauraum und eine angenehme Ordnung im Alltag erméglicht.

Ein modernes Badezimmer, ein separates WC sowie ein praktischer Hauswirtschafts- und
Abstellbereich runden das durchdachte Raumkonzept ab. Die klare Trennung zwischen
gemeinschaftlichem Wohnbereich und privaten Riickzugsrdumen sorgt dafir, dass sich hier
unterschiedliche Lebensbedirfnisse harmonisch miteinander verbinden lassen.

Ihre private Freiluftoase: 38,60 m2 Dachterrasse



Ein besonderes Highlight ist die groRzligige Dachterrasse mit rund 38,60 m2. Sie erweitert den
Wohnraum ins Freie und schenkt Ihnen wertvolle zusatzliche Lebensqualitat. Starten Sie hier
mit einer Tasse Kaffee in den Tag, genieRen Sie sonnige Nachmittage oder lassen Sie laue
Sommerabende in entspannter Atmosphéare ausklingen.

Ob stilvoller Essplatz im Freien, gemutliche Lounge oder griine Oase mit Kiibelpflanzen — die
Terrasse lasst sich ganz nach Ihren Winschen gestalten. Gerade in den warmen Monaten
wird sie schnell zu einem lhrer Lieblingsplatze.

Und es gibt noch mehr: Der gemeinschaftlich genutzte Garten mit Swimmingpool bietet eine
zusatzliche Mdglichkeit, die Freizeit im Freien zu geniel3en. Ob eine erfrischende Abkihlung
an heilen Tagen oder entspannte Stunden im Grinen — hier wird das Wohnen um einen
attraktiven Freizeitfaktor bereichert.

Modernisiert bis ins Detail — einziehen und wohlfiuhlen

Die Wohnung wurde im Zuge einer umfassenden Kernsanierung und Erweiterung in den
Jahren 2023 und 2024 technisch und optisch auf einen zeitgemafen Stand gebracht. Dabei
wurde besonderer Wert auf modernen Wohnkomfort, hochwertige Ausfiihrung und eine
nachhaltige technische Ausstattung gelegt.

Neue Elektro- und Sanitérinstallationen, moderne Bader, ansprechende Béden und
Oberflachen sowie erneuerte Fenster, Tiren und Dammung schaffen ein Wohnumfeld, in dem
Sie sich vom ersten Tag an wohlfiihlen kénnen. Auch Dach- und Terrassenflachen wurden
vollstandig erneuert.

Fur angenehmes Raumklima und zeitgemafRen Wohnkomfort sorgen die moderne
Pelletsheizung und eine Liftungsanlage. So verbindet diese Wohnung ein grof3ziigiges
Raumangebot mit einer Ausstattung, die den Anforderungen an modernes Wohnen gerecht
wird.

Hunnenbrunn und St. Veit an der Glan —angenehm wohnen, gut
angebunden leben

Auch die Lage tragt wesentlich zur Wohnqualitat bei. Hunnenbrunn liegt nahe St. Veit an der
Glan und verbindet ein angenehmes Wohnumfeld mit der guten Erreichbarkeit der stadtischen
Infrastruktur. Einkaufsmoglichkeiten, Gastronomie, Schulen, Dienstleistungen und weitere
Einrichtungen des taglichen Lebens finden sich im regionalen Umfeld.

Die Bezirkshauptstadt St. Veit an der Glan bietet ein lebendiges Stadtleben mit
Einkaufsmoglichkeiten, kulturellen Angeboten und einer gewachsenen Infrastruktur.
Gleichzeitig ist die Umgebung von der abwechslungsreichen Karntner Landschaft gepragt:
Rad- und Wanderwege, Naherholungsgebiete und zahlreiche Freizeitmdglichkeiten laden dazu



ein, die freie Zeit aktiv oder ganz entspannt zu gestalten.

Auch die Landeshauptstadt Klagenfurt ist gut erreichbar. Das ist besonders praktisch fir
Berufstatige, Pendler und alle, die die Vorzuge eines ruhigeren Wohnumfelds mit den
Moglichkeiten eines grof3eren Wirtschafts- und Kulturstandorts verbinden méchten.

So entsteht eine Wohnlage, die den Alltag erleichtert und zugleich Raum fur Erholung bietet.

Die Highlights Ihrer neuen Wohnung auf einen Blick
Grol3zugiges Platzangebot

Rund 120 m2 Wohnflache mit vier Zimmern und vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten.
38,60 m2 Dachterrasse

Viel Freiraum fur gemutliche Stunden, Essen im Freien und Ihre personliche
Terrassengestaltung.

Drei Schlafzimmer

Ideal fur Familien, Paare mit zuséatzlichem Platzbedarf oder Wohnen und Arbeiten unter einem
Dach.

Gemeinschaftsgarten mit Swimmingpool

Ein attraktiver zuséatzlicher Freiraum fur sonnige Tage und entspannte Stunden im Grinen.
Kernsanierung und Erweiterung 2023/2024

ZeitgemalRe Ausstattung, moderne Haustechnik und hochwertig erneuerte Oberflachen.
Angenehmes Wohnumfeld

Naturnahe Freizeitmoglichkeiten und gute Erreichbarkeit von St. Veit an der Glan und
Klagenfurt.

Einziehen, ankommen und das Leben geniel3en
Diese grof3zugige Penthousewohnung bietet viel Platz fur individuelle Wohnideen, moderne
Ausstattung und attraktive Freiflachen — eine Kombination, die im Alltag einen spirbaren

Unterschied macht.

Ob als neues Zuhause fiir eine Familie, als groR3zugiger Lebensmittelpunkt fir Paare oder fur



Menschen, die Wohnen und Arbeiten komfortabel miteinander verbinden méchten: Hier finden
Sie Raum fir Ihre personlichen Vorstellungen und fur all das, was ein Zuhause ausmacht.

Entdecken Sie eine Wohnung, die GroRzugigkeit, modernen Komfort und Freiraum
harmonisch vereint — und machen Sie Hunnenbrunn zu Ihrem neuen Lebensmittelpunkt.

Besonderer Hinweis: Die Begrindung von Wohnungseigentum ist derzeit in Vorbereitung!

Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.000m
Apotheke <2.500m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <6.000m

Nahversorgung
Supermarkt <2.000m
Backerei <2.500m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige

Bank <2.500m

Post <2.500m
Geldautomat <2.500m
Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.500m
Bahnhof <2.000m



Flughafen <5.500m
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