Attraktive Wohnung mit Dachterrasse &
gemeinschaftlichem Privatgarten mit Pool

Wohnen - Kochen - Essen

Objektnummer: 1676/3203

Eine Immobilie von REMAX Impuls



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Dachgeschol
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 9300 Hunnenbrunn
Baujahr: 2023

Zustand: Neuwertig

Alter: Neubau
Wohnflache: 120,00 m?
Nutzflache: 120,00 m2

Bader: 1

WC.: 1

Stellplatze: 2

Kaufpreis: 425.000,00 €
Betriebskosten: 300,00 €

USt.: 30,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Erna Kleinfercher-Heu
REMAX Impuls

Thomas Morgenstern Platz 1
9871 Seeboden

T +43 4762 81 799 - 99















Objektbeschreibung

Penthouse-Feeling nahe St. Veit an der Glan — 120 m?2
Wohnluxus, 38,60 m2 Sonnenterrasse und Swimmingpool!

Modernes Wohnen auf hochstem Niveau - Umfassend saniert 2023/2024 - 3 Schlafzimmer -
Grol3zlugige Dachterrasse - Garten mit Pool

Mehr Platz. Mehr Freiraum. Mehr Lebensqualitat. Willkommen in einem Zuhause, das jeden
Tag ein bisschen aul3ergewdhnlicher macht!

Stellen Sie sich vor: Ein grof3ztigiger Wohnbereich, der zum Leben, Lachen und Geniel3en
einladt. Drei Schlafzimmer, die Raum fur Familie, Gaste und personliche Riickzugsorte bieten.
Eine beeindruckende Dachterrasse, auf der Sie den Tag mit einem Frihstick in der Sonne
beginnen und laue Sommerabende entspannt ausklingen lassen. Und wenn es drauf3en richtig
warm wird? Dann wartet der gemeinschatftliche Garten mit Swimmingpool auf Sie!

Dieses besondere Wohngefuhl erwartet Sie in Hunnenbrunn nahe St. Veit an der Glan. Hier
steht eine aul3ergewdhnliche 4-Zimmer-Penthousewohnung zum Verkauf, die grof3ziigiges
Wohnen, hochwertige Ausstattung und attraktive Freiflachen zu einem tberzeugenden
Gesamtpaket vereint.

Auf rund 120 m2 Wohnflache plus 38,60 m2 Dachterrasse geniel3en Sie jede Menge Freiraum
fur Thre Wohnideen. Die umfassende Kernsanierung samt Erweiterung in den Jahren 2023 und
2024 bringt das Gebaude technisch und optisch auf einen zeitgeméal3en Standard. Dazu
kommt die angenehme Besonderheit eines Hauses mit nur zwei Wohneinheiten im
Obergeschoss.

Das ist Wohnen fur Menschen, die sich nicht mit dem Gewo6hnlichen zufriedengeben mochten!

Ein Wohnbereich, der Lust aufs Zuhause macht

Hier spielt sich das Leben ab! Der rund 42,50 m2 grol3e Wohn-, Ess- und Kochbereich bildet
das Herzstuck der Wohnung und bietet reichlich Platz fir alles, was das Zuhause lebenswert
macht.

Gemeinsam kochen, mit Freunden essen, mit der Familie entspannen oder einfach einmal die
FuRe hochlegen und den Tag geniel3en — dieser grol3zliigige Lebensraum schafft den

passenden Rahmen fir die kleinen und groRen Momente des Alltags.

Die offene Gestaltung vermittelt Weite und lasst unterschiedliche Einrichtungsideen zu. Ein



gemdutlicher Wohnbereich, ein grof3zugiger Esstisch und eine moderne Kiiche finden hier ganz
selbstverstandlich ihren Platz. Und das Beste: Von hier aus gelangen Sie direkt auf die
Dachterrasse. So wird aus einem schonen Wohnbereich ein echtes Wohngefuhl mit
zusatzlichem Freiraum unter freiem Himmel.

Drei Schlafzimmer. Unzahlige Moglichkeiten.

Eine Wohnung muss zum Leben passen — und das Leben ist bekanntlich vielseitig. Deshalb
Uberzeugt dieses Penthouse auch mit drei vollwertigen Schlafzimmern.

Ob lebendige Familie mit Kindern, Paar mit dem Wunsch nach einem grof3ziigigen
Arbeitsbereich oder Menschen, die gerne Gaste empfangen: Hier lasst sich Wohnen individuell
gestalten. Kinderzimmer, Gastezimmer, Homeoffice oder personlicher Rickzugsraum — Sie
entscheiden, wie Sie die vorhandene Flache nutzen modchten.

Das Masterschlafzimmer verfiigt Uber einen eigenen Schrankraum und bietet damit
zusatzlichen Komfort. Ein modernes Badezimmer, ein separates WC sowie ein praktischer
Hauswirtschafts- und Abstellbereich erganzen das Raumangebot.

GroR3zugig geplant, clever aufgeteilt und flexibel nutzbar — hier bekommt jeder Lebensbereich
seinen Platz.

38,60 m2 Dachterrasse: Ihr Sommer beginnt zu Hause!

Jetzt wird es besonders schon: Die 38,60 m? grof3e Dachterrasse ist weit mehr als nur ein
AulRenbereich. Sie ist Ihre personliche Freiluftbihne fir den Sommer!

Hier schmeckt der Morgenkaffee gleich doppelt so gut. Hier wird mit Freunden gegessen, mit
einem guten Buch entspannt und der Feierabend in aller Ruhe genossen. Mit einer
gemiitlichen Lounge, einem grof3en Esstisch und ausgewéhlten Pflanzen gestalten Sie sich
Ihre ganz personliche Wohlflhloase.

Und weil Freiraum einfach Lebensqualitat bedeutet, kommt noch ein echtes Extra dazu: Der
gemeinschaftlich genutzte Garten mit Swimmingpool steht den Bewohnern der beiden
Wohnungen zur Verfligung.

Eine schnelle Abklihlung an heil3en Tagen, ein paar entspannte Stunden am Wasser oder

einfach das gute Gefihl, einen attraktiven Freizeitbereich direkt beim eigenen Zuhause zu
haben — so fihlt sich Wohnen mit einem Hauch von Urlaubsflair an!

Rundum erneuert — modern wohnen statt aufwendig sanieren

Ein schénes Zuhause soll nicht nur gut aussehen, sondern auch technisch tberzeugen. Genau



hier punktet diese Wohnung.

Im Zuge der umfassenden Kernsanierung und Erweiterung 2023/2024 wurde das Gebaude
grundlegend modernisiert. Neue Installationen, erneuerte Bauteile und eine zeitgemale
Ausstattung schaffen ein Wohnumfeld, das heutigen Ansprichen gerecht wird.

Freuen Sie sich unter anderem auf;:

Hochwertige Béden und stilvolle Oberflachen

Moderne Bader und zeitgemal3e Sanitarausstattung

Erneuerte Elektro- und Sanitarinstallationen

Neue Fenster und Tilren

Verbesserte Warmedammung

Moderne Pelletsheizung und Liftungsanlage

Vollstandig erneuerte Dach- und Terrassenflachen

Das bedeutet fur Sie: ein hochwertig modernisiertes Zuhause, bei dem wesentliche
Sanierungsarbeiten bereits erledigt sind. Statt umfangreiche Modernisierungen planen zu
mussen, kdnnen Sie sich auf das konzentrieren, worauf es wirklich ankommt — Ihre eigenen
Wohnideen und den Einzug in lhr neues Zuhause.

Ein kleines Wohnensemble mit besonderem Charakter

Nicht jede attraktive Wohnung liegt in einer grol3en Wohnanlage. Manchmal liegt der
besondere Reiz gerade darin, dass alles tGiberschaubar bleibt.

Dieses modernisierte Gebaude bietet im Obergeschoss lediglich zwei Wohneinheiten. Die
geringe Parteienanzahl schafft ein angenehmes, Uberschaubares Wohnumfeld. Gemeinsam
mit der grof3zlgigen Dachterrasse und dem Garten mit Swimmingpool entsteht ein
Wohnensemble, das sich deutlich vom klassischen Mehrparteienhaus abhebt.



Hier genief3en Sie die Vorzuge einer grof3zigigen Wohnung und zusatzliche Freiflachen, ohne
auf die praktische Infrastruktur einer gut erreichbaren Wohnlage verzichten zu missen.

Hunnenbrunn bei St. Veit — Karntner Lebensqualitat inklusive

Modernes Wohnen ist das eine. Eine Umgebung, in der man sich ebenfalls wohlftihlt, das
andere. Auch hier hat dieses Angebot einiges zu bieten.

Hunnenbrunn liegt nahe der Bezirkshauptstadt St. Veit an der Glan und verbindet ein
angenehmes Wohnumfeld mit einer guten Erreichbarkeit der regionalen Infrastruktur.
Einkaufsmoglichkeiten, Gastronomie, Schulen, Dienstleistungen und kulturelle Angebote
befinden sich im regionalen Umfeld.

Gleichzeitig liegt Innen die abwechslungsreiche Karntner Landschaft nahe: Radfahren,
Wandern, Spaziergange und Ausfliige in die Natur bieten zahlreiche Mdglichkeiten, die Freizeit
aktiv zu gestalten. Auch das kulturelle und gesellschaftliche Leben in St. Veit sorgt fur
Abwechslung.

Und wenn der Weg einmal nach Klagenfurt fuhrt, profitieren Sie von der guten Erreichbarkeit
der Landeshauptstadt. Das ist besonders praktisch fur Berufstatige und Pendler, die grof3ziigig
und naturnah wohnen und dennoch flexibel bleiben méchten.

Hier verbinden sich modernes Wohnen, regionale Infrastruktur und die Lebensqualitat
Karntens auf angenehme Weise.

Ihre neue Penthousewohnung auf einen Blick
Ca. 120 m2 Wohnflache

GrofR3zugige 4-Zimmer-Wohnung mit durchdachtem Grundriss.

38,60 m? Dachterrasse

Viel Platz fir Lounge, Essbereich und entspannte Stunden im Freien.
3 Schlafzimmer

Fur Familie, Gaste, Homeoffice und individuelle Wohnideen.
Gemeinschaftsgarten mit Pool

Ein attraktiver Freizeitbereich fur sonnige Tage.

Kernsanierung und Erweiterung 2023/2024



Hochwertig modernisiert mit zeitgemal3er Ausstattung und Haustechnik.
Attraktive Lage nahe St. Veit an der Glan

Gute Infrastruktur, Freizeitmoglichkeiten und Anbindung Richtung Klagenfurt.

Mehr als eine Wohnung — ein Zuhause mit Perspektive

Ob als neues Zuhause fir die Familie, als grof3zugiger Lebensmittelpunkt fir Paare oder als
hochwertig ausgestattete Immobilie mit Vermietungsmaoglichkeit: Dieses Penthouse bietet viele
Maoglichkeiten.

Die Kombination aus grof3zugiger Wohnflache, drei Schlafzimmern, einer weitlaufigen
Dachterrasse, dem gemeinschaftlichen Swimmingpool und der umfassenden Modernisierung
macht das Angebot besonders vielseitig.

Wer selbst einziehen mdchte, findet hier ein Zuhause mit viel Platz und attraktiven Extras. Wer
eine Immobilie zur Vermietung sucht, kann auf einen durchdachten Grundriss, eine
zeitgemale Ausstattung und die Lage im Einzugsgebiet von St. Veit an der Glan setzen. Die
tatsachliche Vermietbarkeit und wirtschaftliche Perspektive hangen dabei von den konkreten
Konditionen und der Marktentwicklung ab.

Eine Wohnung, die nicht einfach nur Wohnraum bietet, sondern viele Mdglichkeiten eréffnet.

Entdecken Sie dieses besondere Penthouse in Hunnenbrunn und lassen Sie sich bei einer
personlichen Besichtigung von den grof3ziigigen Raumen, der Dachterrasse und dem
attraktiven Wohnkonzept begeistern!

Besonderer Hinweis: die Begrindung von Wohnungseigentum wird derzeit vorbereitet.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <2.000m
Apotheke <2.500m



Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <6.000m

Nahversorgung
Supermarkt <2.000m
Backerei <2.500m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige

Bank <2.500m

Post <2.500m
Geldautomat <2.500m
Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.500m
Bahnhof <2.000m

Flughafen <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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