Wohnhaus + 440 m2 Nebengebaude + 1,92 ha Grund —
aulRergewdhnliches Anwesen mit vielen Mdglichkeiten!

Objektnummer: 7939/2300163374

Eine Immobilie von Immo-Company Haas & Urban Immobilien
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Mehrfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 8484 Oberpurkla
Zustand: Gepflegt

Alter: Neubau

Wohnflache: 249,00 m2

Nutzflache: 689,00 m2
Lagerflache: 440,00 m?

Zimmer: 7

Balkone: 2

Terrassen: 1

Stellplatze: 2

Heizwarmebedarf: D 109,00 kWh/ m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: D 2,36

Kaufpreis: 549.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

akad. IM Markus Kober-Klammler

Immo-Company Haas & Urban Immobilien GmbH
SteinabriicklerstraRe 44
2752 Wollersdorf






iz V@Z{Mm / vewnieten
?@M@ auwct, Thie Tmmobilie!

Gutschein fur eine gratis Marktwerteinschétzung
im Wert von € 360,-
Gutschein fur einen gratis 360° Rundgang im Wert von € 480,-

Ndhere Informationen dazu finden Sie auf unserer Website.

@immocompany

Unser Partner fur Schwimmbaéder / Saunen [ Outdoorkichen: www.pool-oase.at




Objektbeschreibung

Ein aulRergewOhnliches Anwesen mit nahezu 2 Hektar Grund, mehreren Wohneinheiten
und grofRziigigen Nebengebduden — ideal fur Eigennutzer, Anleger, Tierhalter oder
landwirtschaftlich Interessierte.

Das gepflegte und laufend modernisierte Anwesen verfugt tber rund 249 m2 Wohnflache,
aufgeteilt auf vier separate Wohneinheiten, sowie ca. 440 m2 zuséatzliche Nutzflache in den
Nebengebauden.

Das Erdgeschoss mit ca. 120 m2ist barrierefrei gestaltet und eignet sich hervorragend zur

Eigennutzung oder beispielsweise fur betreutes Wohnen. Im Obergeschoss befinden sich drei
weitere Apartments, die sich ideal fur Vermietung, Feriengéste oder Langzeitmieter eignen.

Die Highlights auf einen Blick

e ca. 249 m2 Wohnflache

4 separate Wohneinheiten

5 Badezimmer

grof3ziigiger Balkon u. Terrassen mit ca. 35 m2

ca. 19.200 m2 Grundstiick

davon ca. 2.800 m2 Bauland

grol3e Freiland-/Landwirtschaftsflachen

ca. 440 m2 Nebengebaude

Garagen fur bis zu 4 Fahrzeuge



e Werkstatten, Lager- und Abstellraume

e grol3zugiger Freizeit-/Veranstaltungsraum

e Garten mit Gemuse- und Krautergarten

e Einbaukiichen

e Photovoltaikanlage mit 14 kwp plus 10 kw Speicher

¢ Vollwarmeschutz neu im Jahr 2015

e Carport

¢ laufende Sanierungen, zuletzt umfassend modernisiert von Leitungen, Fenstern und
Fassade

Vielfaltige Nutzungsmoéglichkeiten

Ob Eigennutzung, Wohnen und Vermieten, Ferienvermietung, Tierhaltung,
Landwirtschaft, Verpachtung oder handwerkliche Nutzung — dieses Anwesen bietet
aulRergewohnlich viele Moglichkeiten.

Die grof3ziigigen Nebengeb&ude eignen sich unter anderem fur Werkstatt,
landwirtschaftliche Gerate, Fahrzeuge, Lagerung oder Freizeitaktivitaten.

Die weitlaufigen und teilweise ebenen Freiflachen bieten ideale Voraussetzungen flr
Tierhaltung, Gartenbau oder eine kleine Landwirtschaft.

Energie
HWB: 109 kWh/m?a | Klasse D

fGEE: 2,36 | Klasse D



Ein seltenes Angebot fir alle, die Wohnen, Arbeiten, Natur und vielseitige
Nutzungsmaoglichkeiten miteinander verbinden mdéchten.

Gerne informieren wir Sie bei einer persdnlichen Besichtigung Uber die zahlreichen
Maoglichkeiten, die dieses besondere Anwesen bietet.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Nutzen Sie die einmalige Gelegenheit, diese Immobilie zu besichtigen — sehen und
erleben ist sehr viel eindrucksvoller!

Eine Besichtigung ist kostenfrei und unverbindlich, und gibt Ihnen einen unverfalschten
Eindruck von der Immobilie.

Gerne unterstitze ich Sie auch bei der Finanzierung sowie beim Verkauf/Vermietung
Ihrer Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <3.000m
Apotheke <5.500m
Klinik <8.000m
Krankenhaus <8.500m

Kinder & Schulen
Schule <5.000m
Kindergarten <5.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <3.500m
Einkaufszentrum <8.000m

Sonstige

Bank <3.500m

Post <3.000m
Geldautomat <3.500m
Polizei <8.500m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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