Historisches Wohn- und Geschaftshaus mit
Entwicklungspotenzial am Zwettler
Hundertwasserbrunnen
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Ansicht der Liegenschatft - Pic 1

Objektnummer: 7530/5264

Eine Immobilie von Froschl Real Estate OG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:

Wohnflache:
Nutzflache:
Lagerflache:
Verkaufsflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:

Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / mz
Provisionsangabe:

17.100,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Christian Froschl

Haus

Osterreich

3910 Zwettl-Niederdsterreich
1632

Altbau

178,79 m2

353,21 m2

74,00 m?

34,12 m2

6

1

2

1

257,00 m2

20,00 m2

18)328,00 kWh / m2* a
E 2,83

475.000,00 €

1.344,81 €
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,? 5450
Quellen: Land Miederasterreich, BEV, GIP.at
© Land Niederasterreich: Kein Anspruch auf Richtigheit und Vallstandighkeit!

verwendungsrweck

Druckdatum: 06.10.2026
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Qu Land Miederdsterreich, BEV, GIP.at ~ M1:1.000 50 m
© Land Niederasterreich: Kein Anspruch auf Richtigheit und Vallstandighkeit!

verwendungsrweck Druckdatum: 06.10.2026
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Quellen: Land Miederasterreich, BEV, GIP.at
© Land Niederasterreich: Kein Anspruch auf Richtigheit und Vallstandighkeit!

verwendungsreeck: Bewertung

Druckdatum: 19.03.2026



las.gv.at Mobilfunknetz Geforderter Ausbau

Ort, Adresse, Raster-1D...

Schiag ervele sen

Rie
Festnetz x
ISPs  Netz Download Upload A
i=  FTTH: kabelplus GmbH 2 1000 Mbit/s 100 Mbit/s
i=  DOCSIS 3.1: kabelplus GmbH 21000 Mbit/s 100 Mbit/s
i=  xDSL: Al Telekom Austria AG 206 Mbit/s 47 Mbit/s ol

Datenstand: Q1/2026 o
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Downloadrate
B =1Ghits
B =300 bis < 1000 Mbit/s
2 100 bis < 300 Mbit/s
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Ort, Adresse, Raster-ID...

Festnetz Mobilfunknetz

Mobilfunknetz
ISPs  Netz
56: Hutchison Drei Austria GmbH
5G: Al Telekom Austria AG
4G: T-Mobile Austria GmbH
4G: Al Telekom Austria AG

Testauswertung anzeigen

Download
21000 Mbit/s
464 Mbit/s
430 Mbit/s

346 Mbit/s

Geforderter Ausbau

Uploa
115 Mbit/
82 Mbit/
58 Mbit/

155 Mbit/

Datenstand: Q1/2026 O
100mN28456E4T019 <

Downloadrate
M = 1Gbit/s
B =300 bis < 1000 Mbit/s
W =100 bis = 300 Mbit/s
= 30 bis < 100 Mbit/s
<30 Mbit/s
Datenstand: Q1/2026




Objektbeschreibung

Mitten im historischen Zentrum von Zwettl bietet sich eine seltene Gelegenheit: Zum Verkauf
steht ein traditionsreiches Wohn- und Geschaftshaus, das eine auf3ergewothnliche Adresse,
historische Bausubstanz und vielfaltiges Entwicklungspotenzial miteinander verbindet.

Das historische Birgerhaus mit Baujahr 1632 pragt mit seiner geschitzten platzseitigen
Aul3enerscheinung das gewachsene Stadtbild. Auch die ostseitige Stadtmauer steht unter
Denkmalschutz und verleiht der Liegenschaft einen besonderen historischen Charakter. Das
Gebaude wurde Uber viele Jahre als Tischlereibetrieb und zu Wohnzwecken genutzt. Heute
steht die Liegenschaft leer und ist als umfassendes Sanierungs- und Entwicklungsobjekt zu
verstehen. Gesucht werden Menschen mit Gespur fur historische Substanz und einer klaren
Vorstellung davon, wie sich die Geschichte dieses Hauses bewahren und zugleich in eine
neue Nutzung Uberfthren l&asst.

Das Hauptgebaude verfugt im Erd- und Obergeschoss uber eine Nutzflache von insgesamt
rund 353 m2. Davon entfallen rund 179 m2 auf den bisherigen Wohnbereich im Obergeschoss,
rund 34 m2 auf den zum Hauptplatz orientierten Schauraum sowie rund 140 m?2 auf die
grof3ziigige Einfahrt und die Flachen der ehemaligen Tischlerei. Die gewerblich genutzten
Bereiche entsprechen nicht dem heutigen Ausstattungsstandard und sind im Rahmen einer
zukunftigen Nutzung entsprechend zu sanieren und weiterzuentwickeln.

Im Obergeschoss unterstreichen grof3ziigige Raume, teilweise erhaltene Parkettbéden und
Stuckdetails den besonderen Altbaucharakter. Die beiden zum Hauptplatz orientierten
Wohnraume ergffnen einen direkten Blick Giber das historische Stadtzentrum. Zum
Raumangebot gehoren aul3erdem ein Gewdlbekeller mit rund 20 m2, eine tUber der Werkstatt
gelegene Terrasse mit rund 50 m2 sowie weitere, teilweise unbeheizte Werkstatt-, Holzlager-
und Nebenflachen.

Zur Liegenschaft gehéren zwei Grundstiicke mit einer grundbticherlichen Gesamtflache von
647 m2. Das unmittelbar am Hauptplatz gelegene Grundsttick ist zur Ganze verbaut. Das
unterhalb der historischen Stadtmauer gelegene, ostseitige Grundstiick umfasst insgesamt
309 m?, davon sind laut Kataster 257 m2 als Garten ausgewiesen.

Der Garten bietet zuséatzliches Potenzial und kénnte im Rahmen eines zukiinftigen
Gesamtkonzeptes als gemeinschaftlich nutzbarer Freibereich in die Entwicklung der
Liegenschaft einbezogen werden. Die bestehende ErschlieBung des Gartenbereichs ist
planungs- und voraussichtlich sanierungsbedurftig und sollte gemeinsam mit der kiinftigen
Nutzung des Gebaudes konzipiert werden. Zusatzlich besteht zugunsten des
Gartengrundstlcks ein verbuchertes Geh- und Fahrtrecht.

Ein wesentlicher Teil der Identitdt des Hauses liegt in seiner geschutzten historischen
Substanz. Unter Denkmalschutz stehen die ostseitige Stadtmauer sowie die platzseitige



Aul3enerscheinung, die Einfahrt, der Keller, das Treppenhaus und die beiden zum Hauptplatz
orientierten Wohnraume im Obergeschoss. Der Schutz betrifft damit ausgewahlte Teile und
nicht pauschal das gesamte Gebaude.

Der Denkmalschutz schafft besondere Rahmenbedingungen fir die Weiterentwicklung,
bewahrt zugleich aber jene Elemente, die der Liegenschaft ihnren unverwechselbaren
Charakter verleihen. Kunftige Nutzungs- und Gestaltungskonzepte sind daher einer
technischen, baurechtlichen und denkmalrechtlichen Prifung zu unterziehen und mit den
zustandigen Behorden abzustimmen.

Die Widmung als Bauland-Kerngebiet und die bisherige gemischte Nutzung erdffnen
grundsatzlich unterschiedliche Entwicklungsperspektiven. Vorbehaltlich der erforderlichen
Prufungen und Genehmigungen sind Kombinationen aus Wohnen, Geschéft, Biro,
Dienstleistung, Atelier oder anderen innerstadtischen Nutzungsformen vorstellbar.

Hier wird kein fertiges Standardobjekt angeboten, sondern ein historisches Stadthaus mit
Prasenz, Charakter und Entwicklungsmaoglichkeiten an einer Adresse, die in Zwettl kaum
zentraler sein konnte.

Hinweis: Die Flachenangaben wurden teilweise aus vorhandenen Planen tibernommen
beziehungsweise rechnerisch ermittelt. Geringfligige Abweichungen zu den tatséachlichen
Nettoflachen sind maoglich.

Interesse geweckt?

Gerne zeigen wir Ihnen diese besondere Liegenschaft persénlich und erlautern Ihnen die
vorhandenen Entwicklungsmoglichkeiten vor Ort.

Bei Fragen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins erreichen Sie uns unter +43
664 1838 268 oder per E-Mail an christian@froeschl.estate.

Besuchen Sie auch FROSCHL real estate und entdecken Sie unsere aktuellen
Immobilienangebote.

Unsere Angaben basieren auf den uns vorliegenden Unterlagen und Informationen der
Eigentiimerseite. Anderungen, Irrtimer und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten. Samtliche
Nutzungsmaglichkeiten sind vor Umsetzung einer technischen, baurechtlichen und
denkmalrechtlichen Prifung zu unterziehen.

Immobilienbewertungen: professionell und préazise
Sie mochten den Wert einer Immobilie wissen? FROSCHL real estate ermittelt den aktuellen

Verkehrswert Ihrer Liegenschaft. Abh&ngig von der Art des Objekts erfolgt die Bewertung nach
dem Vergleichswert-, Sachwert- oder Ertragswertverfahren unter Bertcksichtigung der


https://www.froeschl.estate/

relevanten Unterlagen und wertbestimmenden Merkmale.

Gerne ubernehmen wir Immobilienbewertungen auch bei Erbschaften, innerfamiliaren
Regelungen, Vermégensaufteilungen, steuerlichen Fragestellungen oder als fundierte
Grundlage flr eine geplante VeréulRerung.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Krankenhaus <1.000m
Klinik <1.000m
Apotheke <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Hohere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Polizei <1.000m
Post <500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.000m
Bahnhof <7.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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