Wohnen unter einem starken Dach, NEUBAUPROJEKT der
Raiffeisenbank Graz St. Peter: moderne 2-3 Zimmer
Wohnungen, Balkon, Kellerabteil und Tiefgaragenplatze-
EINZUG ab Februar 2027

Objektnummer: 7775/300

Eine Immobilie von Schwarz & Schwarz Immobilien, Inhaber Albin
Schwarz



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse PetersbergenstralRe 7 b,c u.d
Art: Wohnung

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 8042 Graz,08.Bez.:Sankt Peter
Baujahr: 2026

Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau

Wohnflache: 56,07 m2

Nutzflache: 56,07 m2

Zimmer: 2

Bader: 1

WC.: 1

Balkone: 1

Gesamtmiete 974,40 €

Kaltmiete (netto) 667,62 €

Kaltmiete 824,64 €

Betriebskosten: 157,02 €

Heizkosten: 56,08 €

USt.: 93,68 €

Infos zu Preis:
Teilanwendung MRG, freier Hauptmietzins
Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Barbara Schwarz

BHS IMMOSTUDIO e.U.
Hofgasse 8/ 11
8010 Graz















Objektbeschreibung

Allgemeine Information:

In der begehrten Petersbergenstralle entsteht ein modernes Wohnensemble in U-Form mit
begrintem Innenhof, offenen Grundrissen und durchdachter Ausstattung. Jede Wohnung
verfugt Gber einen Balkon, ein Kellerabteil und ein modernes Bad mit WC. Teilweise gibt es ein
zuséatzliches WC. Geheizt wird umweltfreundlich mittels Erdwarmepumpe. Die Bauherrin und
Eigentiimerin, die Raiffeisenbank Graz-St. Peter, steht fur Verlasslichkeit und Qualitét. Die
Buroflachen sind bereits vermietet, der Fokus liegt auf den Wohnungen. Besichtigungen sind
aufgrund des laufenden Baustellenbetriebs ausschlie3lich nach vorheriger Terminvereinbarung
und in Begleitung moglich. Eigenstandiges Betreten ist nicht gestattet. Der Einzug ist ab
Februar 2027 maoglich. Die Miete ist ab Marz fallig.

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in Graz, 8042 — einer modernen Erdgeschosswohnung,
die keine Wlnsche offenlasst. Diese attraktive 2-Zimmer-Wohnung mit 56,07 m2 bietet Ihnen
nicht nur ein stilvolles Wohnerlebnis, sondern auch den Komfort eines Erstbezugs. Hier
geniel3en Sie eine perfekte Kombination aus zeitgemal3em Design und praktischer
Ausstattung.

Die Wohnung besticht durch eine offene Wohnktiche, die zum gemeinsamen Kochen und
Verweilen einladt. Hochwertige Parkettb6éden und geschmackvolle Fliesen schaffen eine
angenehme Atmosphare, wahrend die Ful3bodenheizung fir wohlige Warme an kalten Tagen
sorgt. Das Badezimmer ist modern mit einer Dusche ausgestattet, was lhnen zusétzlichen
Komfort bietet.

Ein besonderes Highlight ist der Balkon, der Ihnen einen privaten Riickzugsort im Freien bietet
— ideal, um den Tag entspannt ausklingen zu lassen. Fir lhren Komfort sorgt zudem ein
Personenaufzug, der lhnen den Zugang zur Wohnung erleichtert.

Parkmdoglichkeiten sind dank der Tiefgarage gesichert, und auch an lhre Fahrrader ist gedacht:
Ein praktischer Fahrradraum steht Ihnen zur Verfiigung. Die Lage dieser Wohnung Uberzeugt
durch eine hervorragende Verkehrsanbindung mit Bus und StralRenbahn, die Ihnen eine
schnelle und unkomplizierte Mobilitat in Graz ermdglichen.

In unmittelbarer Nahe finden Sie alle wichtigen Einrichtungen des taglichen Lebens: Arzt,
Apotheke, Schulen, Kindergarten, Universitat und héhere Schulen sind bequem erreichbar. Fir
Ihre Eink&ufe stehen Supermaérkte, Backereien und ein Einkaufszentrum bereit — alles nur
einen Katzensprung entfernt.

Mit einer monatlichen Miete von 907,10 € bietet Ihnen diese Wohnung ein ausgezeichnetes
Preis-Leistungs-Verhéltnis. Nutzen Sie die Chance auf ein modernes, komfortables und zentral
gelegenes Zuhause in Graz. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und



lassen Sie sich von dieser attraktiven Immobilie begeistern!

Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <75m

Apotheke <225m
Klinik <2.300m
Krankenhaus <2.700m

Kinder & Schulen
Schule <450m
Kindergarten <275m
Universitat <725m
Hbhere Schule <850m

Nahversorgung
Supermarkt <175m
Backerei <75m
Einkaufszentrum <900m

Sonstige
Geldautomat <125m
Bank <125m

Post <200m

Polizei <1.275m

Verkehr

Bus <125m

Strallenbahn <175m
Autobahnanschluss <2.625m



Bahnhof <1.950m
Flughafen <8.075m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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