3,5-Zimmer-Maisonette mit zwei Dachterrassen
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Objektnummer: 6566/2713
Eine Immobilie von PERFEKT IMMO GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Mobliert:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Stellplatze:
Keller:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

~

Lukas Fruhstick

PERFEKT IMMO GmbH
KirchstralRe 10
6900 Bregenz

Wohnung - Maisonette
Osterreich
6900 Bregenz
2004
Gepflegt

Tell

127,81 m?
3,50

1

2

2

2

6,00 m?
740.000,00 €
500,00 €
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Lukas Frihstiick
+43 664 2467526

VERKAUFSBERATUNG

GERNE UNTERSTUTZEN WIR AUCH SIE

KAUFBERATUNG FINANZIERUNGEN INVESTMENTS

www.perfektimmo.at
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MAISONETTE-WOHNUNG IN BREGENZ PERFEKTIMMO

Grol3zlgiges Wohnen auf zwei Ebenen mit zwei Dachterrassen

DACHTERRASSE
16,10m*

.I
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/ABSTELIR. |
i 5.76qm

WOHNEN / ESSEN / KOCHEN
50,48m*
2.0G 3.0G
Gang 1445 m? Wohnen/Essen/Kochen 50,48 m?
Bad 730 m?
WC 327 m?
Abstellraum 576 m?
Biiro 8,00 m*
Kind 14,55 m?
Eltern 24,00 m?

Wohnflidche gesamt ca. 127,81 m?

Grundrissdarstellung nach Umbau zur separaten Wohneinheit Top 12

Freiflichen & Zubeh6r Dachterrasse West 16,10 m* | Dachterrasse Ost929m* | Kellerabteilé m? | 2Tiefgaragenstellplitze 7
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Kellerabteil und zwei Tiefgaragenstellplatze mit Haushaltsstromanschluss fir Fahrzeuge und E-Bikes

Y Gang | TREPPE GaNG
S Top 17 | Top 1 Top2 | Top3 | Top4 Top 6 -
= !
E$ e = Top 7 Top 9 Lw i
e RAUM
Top 8 Top 10
RXDER
RAMPE 2 AUSM.
g . Top 16 Top 14 Top 11
|
|
I
TEFGARAGE
I
L] ] =




Objektbeschreibung

Grof3zugiges Wohnen auf zwei Ebenen in Bregenz

Diese grof3ziigige Maisonette-Wohnung in Bregenz bietet mit einer Wohnflache von ca. 127,81
m?2 und insgesamt 3,5 Zimmern viel Platz fur Familien und Paare. Die im Jahr 2004 errichtete
Wohnung erstreckt sich tber das 2. und 3. Obergeschol und ist auf beiden Ebenen bequem
mit dem Personenaufzug erreichbar. Besonders attraktiv sind die beiden Dachterrassen, die
zusatzlichen Freiraum im Auf3enbereich schaffen. Die westlich ausgerichtete, teilweise
Uberdachte Dachterrasse verfugt Gber ca. 16,10 m2, wahrend die 6stliche Terrasse weitere ca.
9,29 m? bietet. Die Abdichtung der Westterrasse wurde 2026 vollstandig erneuert. Beide
Terrassen sind mit Steinplatten ausgestattet. Die Aufteilung tber zwei Ebenen schafft eine
angenehme Trennung der unterschiedlichen Wohnbereiche und bietet vielseitige
Nutzungsmadglichkeiten. Dadurch eignet sich die Maisonette sowohl flir Familien mit
entsprechendem Platzbedarf als auch fur Paare, die zusatzlichen Raum fir Blro, Géaste oder
individuelle Ruckzugsbereiche wiinschen. Das 2. Obergeschol3 bildet den ruhigeren
Ruckzugsbereich der Wohnung. Hier befinden sich die Schlafraume sowie ein zusétzliches
Zimmer, das sich ideal als Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer nutzen lasst. Ein Badezimmer,
ein separates WC und ein praktischer Abstellraum ergéanzen diese Ebene und sorgen fir eine
funktionale Aufteilung mit kurzen Wegen im Alltag. Das 3. Obergeschol3 bildet mit dem
grol3ziigigen Wohn-, Ess- und Kochbereich den zentralen Mittelpunkt der Wohnung. Die offene
Gestaltung schafft ein angenehmes Raumgefihl und verbindet den Innenbereich harmonisch
mit den beiden Dachterrassen, die den Wohnraum nach auf3en erweitern.

Die Wohnung befindet sich in einem guten Zustand und wurde laufend modernisiert. Das
Badezimmer wurde 2015 umfassend saniert. Dabei wurden Dusche samt Duschtasse,
Waschtisch, Waschbecken und WC erneuert. Im Jahr 2021 wurde die Einbauktiche inklusive
samtlicher Geréate vollstdndig erneuert. Parkett, Fliesen und Klickvinyl auf den urspringlichen
Fliesen sorgen fur ein abwechslungsreiches und wohnliches Gesamtbild. Beheizt wird die
Wohnung mittels Gasheizung tUber Radiatoren. Hochwertige Einbauten von Armellini Design,
darunter Garderobe, Schuhschrank, Schrankwand, Wohnwand und TV-Lowboard, bieten
zusatzlichen Stauraum. Elektrische Rollladen sind an nahezu allen Fenstern vorhanden,
ausgenommen beim Kiuchenfenster und bei der westlichen Terrassentir. Das Wohnhaus
wurde in Massivbauweise errichtet und umfasst insgesamt 15 Wohneinheiten.
Gemeinschatftlich nutzbare Bereiche wie ein Fahrradraum sowie ein Wasch- und Trockenraum
im Erdgeschol} erganzen die Ausstattung und sorgen fur zusatzlichen Komfort im Alltag. Zur
Wohnung gehért auRerdem ein Kellerabteil mit ca. 6 m2. Zwei Tiefgaragenstellplatze kdnnen
gegen einen Aufpreis von jeweils € 30.000,00 zusatzlich erworben werden. An den Stellplatzen
steht ein Haushaltsstromanschluss zur Verfiigung, der dem entsprechenden Wohnungszahler
zugeordnet ist und zum Laden von Fahrzeugen oder E-Bikes genutzt werden kann.



Aktuell besteht ein Durchbruch zur angrenzenden Einheit Top 13, wodurch beide
Wohnungen derzeit miteinander verbunden sind. Bei einem separaten Verkauf von Top
12 ist vorgesehen, die bauliche Trennung zwischen den Einheiten wiederherzustellen.
Der dargestellte Grundriss zeigt Top 12 in der Nutzung als eigenstandige Wohnung.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann melden Sie sich und Uberzeugen Sie sich bei einem
Besichtigungstermin! Wir sind gerne jederzeit fur Sie dal!

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposée
ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt alleine der abgeschlossene Kaufvertrag. 815
der Maklerverordnung gilt als vereinbart. Bildmaterial teilweise Kl-gestutzt nachbearbeitet und
gualitativ optimiert.

Weitere tolle Angebote finden Sie unter perfektimmo.at

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Krankenhaus <1.000m
Klinik <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Hbhere Schule <4.000m
Universitat <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m


https://perfektimmo.at/immobilien/

Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.000m
Bahnhof <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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