Seltene Gelegenheit in begehrter Leondinger Wohnlage

Objektnummer: 6271/23433
Eine Immobilie von NEXT IMMOBILIEN GMBH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 4060 Leonding
Baujahr: 1975

Zustand: Sanierungsbeduerftig
Alter: Altbau

Nutzflache: 320,00 m?

Bader: 2

WC: 2

Heizwarmebedarf: .207,40 kWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: D 2,30

Kaufpreis: 1.340.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Holger Eisner

NEXT IMMOBILIEN GMBH
Meinhartweg 3

4020 Linz

H +43 676 600 76 69

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur



BBhjeR¢beschreibung

Grof3ziigiges Grundstiuck mit auBergewdhnlichem Entwicklungspotenzial

In einer der gefragtesten Wohnlagen Leondings bietet sich hier eine seltene Gelegenheit flr
Kaufer, die Wert auf eine besondere Lage, Privatsphare und langfristige Werthaltigkeit legen.

Die Liegenschaft befindet sich in einem gewachsenen und auf3erst attraktiven Wohnumfeld,
das insbesondere durch seine sonnige Lage und die hochwertige Nachbarschaft tiberzeugt.
Ein besonderer Vorteil: In dem Bereich daneben und dahinter werden keine weiteren
Baugrundstticke mehr aufgeschlossen. Grundstiicke dieser Art und Lage sind daher nur
aulRerst selten am Markt verfigbar — ein Umstand, der den exklusiven Charakter dieser
Immobilie zusatzlich unterstreicht.

Auf dem Grundsttick befindet sich derzeit ein sanierungsbediirftiges Wohnhaus. Gerade darin
liegt jedoch das besondere Potenzial der Liegenschaft: Die bestehende Bausubstanz eroffnet
vielfaltige Moglichkeiten fir eine hochwertige Revitalisierung und individuelle Neugestaltung. In
Zusammenarbeit mit einem erfahrenen Architekten lasst sich das Gebaude grundlegend
modernisieren, neu interpretieren und an zeitgemalfle Wohnanspriiche adaptieren.

Ob behutsame architektonische Revitalisierung, grof3ziigige Erweiterung im Rahmen der
baurechtlichen Mdglichkeiten oder die Verbindung bestehender Strukturen mit moderner
Architektur — hier bietet sich die Chance, ein aul3ergewo6hnliches Zuhause mit eigenstandigem
Charakter zu schaffen.

Die Kombination aus hervorragender Lage, begrenztem Grundstiicksangebot und
architektonischem Entwicklungspotenzial macht diese Liegenschaft insbesondere flr Kaufer
interessant, die nicht nach einer klassischen Bestandsimmobilie suchen, sondern nach einem

besonderen Ort, an dem sich individuelle Wohnvorstellungen auf hohem Niveau verwirklichen
lassen.

Highlights der Liegenschaft

e auRerst begehrte und hochwertige Wohnlage in Leonding
¢ selten verfugbares Grundstiick in einem gewachsenen Wohngebiet

¢ keine weitere AufschlieBung von Baugrundstiicken in diesem Bereich



¢ hohes Mal} an Privatsphére und langfristiger Standortqualitat

¢ bestehendes Wohnhaus mit umfassendem Sanierungs- und Revitalisierungspotenzial

¢ ideale Grundlage fur eine anspruchsvolle architektonische Neugestaltung

e vielfaltige Mdglichkeiten zur individuellen Adaptierung und Modernisierung

¢ auBergewohnliches Potenzial fiir die Schaffung eines hochwertigen, individuellen
Wohnsitzes

¢ ausgezeichnete Kombination aus Lagequalitat, Seltenheitswert und
Entwicklungsmaoglichkeiten

Diese Liegenschaft richtet sich an Kaufer mit Weitblick, die das Potenzial eines besonderen
Grundstiicks erkennen und gemeinsam mit entsprechender architektonischer Planung ein
Wohnobjekt schaffen méchten, das sich nachhaltig von klassischen Immobilienangeboten
abhebt.

KAUFPREIS € 1.340.000,-
Wir freuen uns tber Ihre Anfrage!

Entdecken Sie dieses und weitere spannende Immobilienangebote auf unserer Homepage
unter www.nextimmobilien.at!

Unverbindliches, freibleibendes Angebot. Informationen nach bestem Wissen und Gewissen vom
Abgeber erhalten - fir die Richtigkeit wird keine Haftung ibernommen. Miindliche Nebenabreden zum
angebotenen Objekt bedirfen zu Ihrer Wirksamkeit der Schriftform. Fir samtliche behdérdliche
Genehmigungen und Auflagen hat der Kaufer selbst Sorge zu tragen. Irrtimer, Druckfehler und
Anderungen vorbehalten. Besichtigungen und Beratungen erfolgen kostenlos, lediglich im Falle einer
erfolgreichen Vermittlungstatigkeit ist die gesetzliche bzw. angefiihrte Provision in Hohe von 3% des
Bruttoverkaufspreises zzgl. 20% Ust. zur Zahlung fallig. Es besteht zwischen dem Vermittler und dem
Abgeber ein wirtschaftliches Naheverhaltnis. Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig. Information zum
Datenschutz unter www.nextimmobilien.at/datenschutz

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit


http://www.nextimmobilien.at

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <2.000m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <2.000m
Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <2.000m
Flughafen <6.000m
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