Wohnen wie im Urlaub - Gartenwohnung mit
Naturbadeteich in P6ckau

Objektnummer: 5156/12512

Eine Immobilie von Kompagnon Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 9601 Arnoldstein
Baujahr: 2023

Zustand: Neuwertig
Mobliert: Teill

Alter: Neubau
Wohnflache: 101,50 m2
Zimmer: 4

Bader: 1

WC: 2

Terrassen: 1

Garten: 140,00 m2
Heizwarmebedarf: E&OO KWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,63
Kaufpreis: 485.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Hannes Hammermayer

Kompagnon Immobilien GmbH
Ferdinand-Wedenig-Str.3
9500 Villach
























POCKAU 1

PROJEKT

DORFSIEDLUNG POCKAU
POCKAU 1
9601 ARNOLDSTEIN

PLANINHALT

HAUS FRANZ JOSEF
TOP 1 -EG

UBERSICHT

| -

FLACHEN
£ 2.48
BD 622
EGANG 645
KUCHE 774
SCHLAFTIMMER 1528
w 569
we 199
WOHNEN ] ESSEN 32,84
IiER 11,62
UMMER | 8RO 1.60
[101,51 m* |
GARTEN EG 0.0
[ som: ]

[
TERRASKE £G 385

Unwerbindliche Plankopie. Die abgebild zeigt lich i ISrn 4 3 2 1 ID — T T—

Die darin dargestellte Einrichtung ist symbolhaft zu versteben




Objektbeschreibung

Manche Wohnungen Uberzeugen durch ihre Ausstattung, andere durch ihre Lage. Bei dieser
aulRergewohnlichen Gartenwohnung in der Dorfsiedlung Pockau kommt beides zusammen:
rund 101,5 m2 Wohnflache, vier Zimmer, eine ca. 38,5 m2 gro3e Terrasse, rund 140 m?2
eigener Garten und der Naturbadeteich direkt vor der Hausttire.

Die 2023 fertiggestellte Wohnung befindet sich im Erdgeschoss des Hauses ,Franz Josef*
und prasentiert sich in neuwertigem Zustand. Die Wohnanlage selbst wurde als moderne
Dorfsiedlung mit gro3ztigigen Grin- und Gemeinschaftsflachen rund um einen zentral
gelegenen Naturbadeteich konzipiert.

Herzstlck der Wohnung ist der gro3zuigige Wohn- und Essbereich mit rund 32 m2 und
direktem Ausgang auf die Terrasse und in den Garten. Die offene Kiiche fligt sich harmonisch
in diesen Bereich ein und wurde 2024 hochwertig ausgestattet. Neben dem Schlafzimmer
stehen zwei weitere Zimmer zur Verfligung, die sich flexibel als Kinder-, Gaste- oder
Arbeitszimmer nutzen lassen.

Auch bei der Ausstattung wurde deutlich Gber den urspriinglichen Standard hinaus investiert.
Eichenparkett, Innentiren in Eiche, Jalousien in allen gro3en Raumen, dimmbare
Beleuchtung, hochwertige Holzeinbauten und Einbauschranke sowie eine
Grohe-Regendusche sorgen flr einen entsprechend hochwertigen Wohnstandard. Ein
besonderes Detail ist der Pillar-Kaminofen, der zusétzlich zur FuRbodenheizung fur
angenehme Warme und eine gemutliche Atmosphére sorgt.

Das eigentliche Highlight beginnt jedoch vor der Terrassentlr: Die ca. 38,5 m2 grol3e Terrasse
geht in den rund 140 m2 grof3en, eingefriedeten Garten mit Hochbeet und Wasseranschluss
Uber. Von hier fihrt der Weg direkt in den gemeinschaftlichen Grinbereich mit Naturbadeteich.
Im Sommer eine Runde schwimmen und anschlie3end zurtick auf die eigene Terrasse - ein
Wohngeflhl, das man nur selten findet.

Auch technisch bietet die Anlage einiges: Die Warmeversorgung erfolgt tber eine
Warmepumpe in Kombination mit Ful3bodenheizung, erganzt durch Photovoltaik. Glasfaser ist



vorhanden. Daruber hinaus verfligt die Wohnanlage Uber ein Blackout-Konzept mit
Notstromversorgung sowie einen eigenen Trinkwasserbrunnen.

Ihre Vorteile auf einen Blick:

- ca. 101,5 m2 Wohnflache - grof3zugige 4-Zimmer-Aufteilung

- Erdgeschosswohnung in neuwertigem Zustand

- ca. 38,5 m? Terrasse

- ca. 140 mz2 eigener, eingefriedeter Garten

- direkter Zugang zum gemeinschaftlichen Naturbadeteich

- grofRzugiger Wohn- und Essbereich mit offener Kiiche

- hochwertige Kiiche aus 2024

- Eichenparkett und Innentiren in Eiche

- hochwertiger Pillar-Kaminofen

- Jalousien in allen Raumen

- hochwertige Holzeinbauten und praktische Stauraumlésungen
- Regendusche und separates Gaste-WC

- FuRbodenheizung mittels Warmepumpe

- Photovoltaik innerhalb der Wohnanlage

- Glasfaseranschluss

- Blackout-Konzept mit Notstromversorgung und Trinkwasserbrunnen
- grof3zugige Griun- und Erholungsflachen

- Doppelgarage optional um € 55.000,- erhéltlich

Optional: grof3zugige Doppelgarage:



Zusatzlich zur Wohnung kann eine Doppelgarage um € 55.000,- erworben werden. Neben
ausreichend Platz fir zwei Fahrzeuge bietet sie zahlreiche Steckdosen, einen
Starkstromanschluss sowie eine separate Wallbox und damit beste Voraussetzungen fur
Elektromobilitdt, Hobby oder zusatzlichen Stauraum.

Diese Wohnung eignet sich ideal fir Paare und Familien, die grof3ztigiges Wohnen mit einem
eigenen Garten und einem besonderen Freizeitwert verbinden méchten. Der Naturbadeteich
direkt vor der Haustlre, die hochwertige Ausstattung und das durchdachte Gesamtkonzept der
Dorfsiedlung machen die Immobilie zu einem Angebot, das sich deutlich von einer klassischen
Eigentumswohnung unterscheidet.

Lassen Sie sich diese besondere Immobilie nicht entgehen und sichern Sie sich jetzt ndhere
Informationen oder einen personlichen Besichtigungstermin unter +43 664 2338906 - Hannes
Hammermayer, Kompagnon Immobilien Karnten.

Gerne unterstutzen wir Sie auch bei Finanzierungen gemeinsam mit unseren renommierten
Partnern. Fragen Sie einfach nach!

Obige Angaben beruhen auf Informationen der Eigentiimer sowie den vorliegenden Unterlagen
und sind ohne Gewabhr. Irrtum und Anderungen vorbehalten.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <3.000m
Apotheke <3.000m
Klinik <8.000m
Krankenhaus <8.000m

Kinder & Schulen
Schule <3.000m
Kindergarten <3.500m



Nahversorgung
Supermarkt <3.000m
Backerei <3.000m
Einkaufszentrum <8.000m

Sonstige
Geldautomat <3.000m
Bank <3.000m

Post <3.000m

Polizei <3.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <4.500m
Bahnhof <500m

Flughafen <10.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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