Erstbezug im Dachgeschoss: 3 Schlafzimmer, 2 Bader &
Loggia nahe Thaliastral3e

Wohnkuiche - Kl Visualsierung

Objektnummer: 6897

Eine Immobilie von ADVANTA — Immobilienvermittilungs GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Rafael Gartner

ADVANTA — Immobilienvermittlungs GmbH

Lerchenfelder Str. 88-90
1080 Wien

T +43 1 409 84 00
H 0043 (0)676 / 7036040

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Wohnung - Dachgeschol}

Osterreich

1160 Wien

Neubau

96,44 m2

4

I43,5o kWh / m2 * a
0,78

599.000,00 €

258,86 €

25,89 €
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Objektbeschreibung

Erstbezug Uber den Dachern Ottakrings —
4-Zimmer-Dachgeschosswohnung mit Loggia

96,44 m2 Wohnflache | 4 Zimmer | 3 Schlafzimmer | 2 B&der | Loggia | Erstbezug |
Klimavorbereitung | 1160 Wien

Diese 2023/24 neu errichtete Dachgeschosswohnung verbindet eine durchdachte
Raumaufteilung mit zeitgemal3er Haustechnik und einer attraktiven, gurtelnahen Lage im 16.
Wiener Gemeindebezirk. Rund 96 m? Wohnflache, drei Schlafzimmer, zwei Bader und eine
Loggia schaffen ein vielseitiges Zuhause, das insbesondere Familien sowie Paaren mit
zuséatzlichem Platzbedarf interessante Moéglichkeiten bietet.

Besonders attraktiv ist die Flexibilitat des Grundrisses: In der derzeitigen Ausfihrung stehen
vier Zimmer mit drei separat nutzbaren Schlafzimmern zur Verfigung. Nach Absprache mit
dem Verkaufer besteht alternativ die Mdglichkeit, eine Wand im Bereich des Wohnzimmers zu
entfernen. Dadurch kann ein deutlich gro3zugigerer, offener Wohnbereich geschaffen werden.
Die Wohnung wurde in dieser Variante als weitlaufige 3-Zimmer-Wohnung mit zwel
Schlafzimmern und entsprechend gréRerem Wohn- und Aufenthaltsbereich ausgefuhrt
werden.

Damit lasst sich das Raumkonzept an unterschiedliche Lebenssituationen anpassen — von der
familiengerechten 4-Zimmer-L6sung bis hin zur gro3zligigeren Variante flr Paare oder
kleinere Familien, bei denen ein besonders weitlaufiger Wohnbereich im Mittelpunkt stehen
soll.

Die Loggia erweitert den Wohnraum um eine private Freiflache und schafft einen angenehmen
Rickzugsort mitten in der Stadt.

Zwei Bader erleichtern den Alltag insbesondere bei mehreren Bewohnern. Dartiber hinaus
besteht die Méglichkeit, ein zweites WC einzurichten.

Auch technisch entspricht die Wohnung einem modernen Wohnstandard. Die Beheizung und
Warmwasseraufbereitung erfolgen zentral Gber eine Warmepumpenanlage. Eine
FuRbodenheizung sorgt in samtlichen Wohnraumen fur gleichmafige Warme, wahrend
dreifach verglaste Fenster zur Energieeffizienz und zum Wohnkomfort beitragen.

Vorbereitungen fir die Installation einer Klimaanlage sind bereits vorhanden, sodass
eine spatere Klimatisierung der Wohnung mit entsprechend reduziertem baulichem Aufwand
umgesetzt werden kann.



Der Personenaufzug erméglicht einen komfortablen Zugang bis ins Dachgeschoss. Die
Wohnung wird als Erstbezug Ubergeben und ist sofort verflgbar.

Ausstattung und Wohnkomfort

Die 2023/24 errichtete Dachgeschosswohnung verflgt Uber eine zentrale
Warmepumpenanlage fur Heizung und Warmwasser, Fu3bodenheizung, dreifach
isolierverglaste Fenster. Daruber hinaus wurden bereits Vorbereitungen fur eine
Klimaanlage geschaffen.

Die massive Bauweise kombiniert Ziegel, Stahlbeton, Stahl und Holz. Zur Ausstattung gehdren
zwei Bader und ein WC, wobei die Einrichtung eines zweiten WCs optional mdglich ist.
Erganzt wird das Raumangebot durch die Loggia als private Freiflache. Die Wohnung ist Uber
einen Personenaufzug erschlossen.

Ein weiterer Vorteil ist die mégliche Grundrissadaptierung nach Absprache mit dem
Verkaufer: Neben der aktuellen 4-Zimmer-Konfiguration kann durch Entfernung einer Wand
ein wesentlich groRerer Wohnbereich entstehen. In diesem Fall verfiigt die Wohnung tber drei
Zimmer, davon zwei Schlafzimmer und einen grof3ztigigen Wohnbereich. (mégliche
Veranderung wird in den Fotos visualisiert.)

Wohnen in der Hasnerstral3e — urbanes Ottakring mit guter
Infrastruktur

Die Wohnung befindet sich in der HasnerstralRe in 1160 Wien, im gurtelnahen Teil Ottakrings
und nur rund 120 Meter sudlich der Thaliastraf3e. Damit verbindet die Lage ein urbanes
Wohnumfeld mit kurzen Wegen zu Nahversorgung, 6ffentlichem Verkehr und
Freizeitangeboten.

Die Hasnerstral3e selbst prasentiert sich als verkehrsberuhigte und fahrradfreundliche
Wohnstral3e, die Uberwiegend von klassischer Wiener Grunderzeitarchitektur gepragt ist. Nur
wenige Schritte entfernt bildet die Thaliastral3e eine der wichtigsten Einkaufs- und
Verkehrsachsen des 16. Bezirks. Geschéfte des taglichen Bedarfs, Gastronomie, Schulen und
offentliche Verkehrsmittel sind entsprechend rasch erreichbar.

Mit dem Brunnenmarkt und dem Yppenplatz befindet sich eines der lebendigsten Markt- und
Gastronomieviertel Wiens rund 900 Meter entfernt. Wer Erholung im Griinen sucht, erreicht
gleichzeitig den Wilhelminenberg, die Heurigengebiete und die Auslaufer des Wienerwalds
unkompliziert mit Fahrrad, Bus oder 6ffentlichen Verkehrsmitteln.

Mehrere StralRenbahnverbindungen befinden sich in Gehweite; drei U-Bahn-Stationen liegen in
einem Umkreis von rund einem Kilometer. Damit eignet sich die Lage auch fir Bewohner, die
im Alltag weitgehend auf das Auto verzichten méchten.



Die wichtigsten Eckdaten

Objektart: Dachgeschosswohnung / Eigentumswohnung
Wohnflache: 96,44 m?

Zimmer: 4, alternativ 3 mit vergrof3ertem Wohnbereich
Schlafzimmer: 3, alternativ 2

Bader: 2

WC: 1, optional 2

Freiflache: Loggia

Baujahr: 2023/24

Zustand: Erstbezug

Heizung: zentrale Warmepumpe mit Ful3bodenheizung
Klimatisierung: Vorbereitung fur Klimaanlage vorhanden
Fenster: Dreifach-Isolierverglasung

Aufzug: Personenaufzug

Grundriss: Adaptierung des Wohnbereichs nach Absprache mit dem Verkaufer moglich
Verflugbarkeit: sofort

Reparaturricklagen: 112,24 € mtl.

Rechtsform: Wohnungseigentum

Kaufpreis: € 599.000,—

Fazit

Eine moderne und flexibel gestaltbare Dachgeschosswohnung zum Kauf in 1160 Wien, die
durch ihre Kombination aus Loggia, zwei Badern, zeitgemaler Gebaudetechnik und variablem
Grundriss Uberzeugt. Kaufer konnen zwischen der familiengerechten 4-Zimmer-Variante mit

drei Schlafzimmern und einer 3-Zimmer-Losung mit besonders grof3ziigigem



Wohnbereich wahlen.

Warmepumpe, Ful3bodenheizung, dreifach verglaste Fenster und die bereits vorhandene
Vorbereitung fir eine Klimaanlage erganzen das zeitgemafe Wohnkonzept. Ein attraktiver
Erstbezug fur Familien und Paare, die modernes Wohnen mit urbaner Infrastruktur und
individueller Gestaltungsmdglichkeit verbinden méchten.

Zdgern Sie nicht und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin — Ihr neues
Zuhause wartet auf Sie!

Bitte beachten Sie, dass manche Raume virtuell (Kl Staging) eingerichtet wurden, um
Ihnen einen besseren Eindruck der Méglichkeiten zu vermitteln.

Néahere Details, sowie eine virtuelle 3D Tour, erhalten Sie in Ihrem persénlichen Expose auf
Anfrage!

Es wird auf ein personliches / wirtschaftliches Naheverhaltnis zum Eigentimer hingewiesen.

ADVANTA Immobilien — Ihr Partner fir exklusive Wohntraume
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Herr Rafael Gartner, Mobil: 0043 (0)676 / 7036040, Mail: r.gartner@advanta.at, steht fr
ein personliches Gespréach sowie fir einen Besichtigungstermin gerne zur Verfiigung.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung



Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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